Uchwata Nr XL/237/2005
Rady Gminy w Chojnowie
z dnia 27 pazdziernika 2005 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obrebu wsi Jerzmanowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759)oraz art. 14, 15, 20 i
36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 1 Nr 141, poz. 1492), oraz w zwiazku z uchwatami Rady
Gminy w Chojnowie nr V/39/2002 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrgbu wsi Biata, Jerzmanowice z dnia
30 grudnia 2002 roku oraz XIX/116/2004 zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Biala,
Jerzmanowice z dnia 5 marca 2004 roku po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej
uchwatly ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnéw Rada Gminy = w Chojnowie uchwala co nastegpuje:

§ 1.

Przedmiot uchwaly

1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrgbu wsi
Jerzmanowice.
2 Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sa:
1) czesc¢ tekstowa planu stanowiaca tre$¢ uchwaty,
2) cze$¢ graficzna sporzadzona z wykorzystaniem urz¢gdowych kopii map zasadniczych
zawierajaca rysunek planu w skali 1: 2000 - zalacznik nr 1,
3) cze$¢ graficzna sporzadzona z wykorzystaniem urzegdowych kopii map Kkatastralnych
zawierajaca rysunek planu w skali 1: 5000 - zalacznik nr 2,
4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 3.
5) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 4.

§ 2.

OKkreslenie terminologii

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 uchwaty,

2) rysunku planu- nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 i nr 2 do
niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w  dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,
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4) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i
urzadzenia zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z przeznaczeniem, jak
sieci: wodociaggowe, kanalizacyjne, gazowe, energetyczne, telekomunikacyjne, do
oczyszczania lub gromadzenia $ciekoéw , $mietniki, place postojowe, ogrodzenia oraz dojscia
i dojazdy do obiektow budowlanych, obiekty matej architektury,

5) linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢ linie posadowienia najdalej
wysunigtej Sciany elewacji frontowej budynku mieszkalnego, ustugowego lub linie styczna do
najdalej wysunigtej krawedzi $ciany elewacji frontowej budynku, ktorej elementy zabudowy
nie moga przekracza¢ powyzej odleglosci dopuszczalnych wynoszacych dla okapow i
gzymsOw nie wigcej niz 0,5 m, balkonéw, galerii, werand, tarasow lub schodow
zewnetrznych — nie wigcej niz 2,5 m. Linia ta jest rowniez linia nieprzekraczalng zabudowy
dla innych obiektéw budowlanych. Nie dotyczy obiektow i urzadzen zlokalizowanych w
catosci w gruncie,

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorej elementy
zabudowy nie moga przekracza¢ powyzej odleglosci dopuszczalnych wynoszacych dla
okapow 1 gzymsow nie wigcej niz 0,5 m, balkonow, galerii, werand, tarasow lub schodow
zewngtrznych — nie wigcej niz 2,5 m. Linia ta jest rowniez linia nieprzekraczalng zabudowy
dla innych obiektow budowlanych. Nie dotyczy obiektow i urzadzen zlokalizowanych w
catosci w gruncie,

7) elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacjg budynku zlokalizowana w
czesci dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gltdéwny wjazd lub
wejscie na dziatke,

8) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych,

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajmowana przez budynki w
obrysie zewngtrznym, w tym utwardzone nawierzchnie w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej albo terenu,

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia oraz wodg powierzchniowa na dziatce budowlanej,

11) standardach jakosci $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zakres wymagan dotyczacych
ochrony $rodowiska w tym ochrony powietrza, wody, gleby lub ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami lub polami elektromagnetycznymi okreslonych w przepisach
szczegOlnych,

Przeznaczenie terendéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

1 RM - tereny zabudowy zagrodowej
1) Przeznaczenie:

a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - budynki
mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki gospodarcze i inwentarskie dla chowu
lub hodowli zwierzat, w liczbie nie wigkszej niz 30 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP),

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rozumiana jako budynek wolnostojacy albo
budynek w zabudowie blizniaczej, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej
niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich oséb budynkami
garazowymi i gospodarczymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych bezposrednio do produkcji
rolniczej, sadowniczej, ogrodniczej,

d) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkéw na ushugi oraz realizacje nowych
budynkéw  ushlugowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej dla potrzeb
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e)

prowadzonej dzialalnosci  gospodarczej o charakterze uslugi i obstugi, drobnej
wytwoérczosci i rzemiosta,
dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku
realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejacych:

a)
b)

f)
2

linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu. Jezeli jej nie okre§lono obiekty budowlane
przy drogach publicznych powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazowych $ciana
zewngtrzna bez otworéOw na granicy dzialki sasiedniej jezeli planowana inwestycja
spelnia wymogi przepisOw szczegélnych oraz nie narusza interesOw o0sob trzecich w
zakresie dopltywu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m,

szeroko$¢ elewacji frontowej_ — maksymalnie 18,0 m,

geometria dachu - obowiazuja dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
minimum  40°, maksymalnie 50°. W przypadku rozbudowy budynku istniejacego
dopuszcza sig ustalenie kata nachylenia i uktadu potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia
odpowiednio do budynku rozbudowywanego. Przy realizacji gankow, garazy, zadaszen,
werand dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%,

powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50%.

2 RMI - tereny zabudowy zagrodowej
1) Przeznaczenie:

a)

b)

©)
d)

zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - budynki
mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki gospodarcze i inwentarskie dla chowu
lub hodowli zwierzat, w liczbie nie wigkszej niz 30 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP),

w budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku dopuszcza sig
zachowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen shuzacych bezposrednio do produkcji
rolniczej, sadowniczej, ogrodniczej,

dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku
realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejacych:

a)
b)

©)

e)

f)
g)

linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu. Jezeli nie okreslono obiekty budowlane
przy drogach publicznych powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazowych $ciana
zewngtrzng bez otworéw na granicy dzialki sasiedniej jezeli planowana inwestycja
spetnia wymogi przepisoOw szczegélnych oraz nie narusza interesow osob trzecich w
zakresie doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m,

szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 18,0 m,

geometria dachu_- obowiazuja dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
min. 40° max 50°. W przypadku rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza sie
ustalenie kata nachylenia i uktadu potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia odpowiednio
do budynku rozbudowywanego Przy realizacji gankow, zadaszen, garazy werand
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%,

powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50%.

3 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1) Przeznaczenie:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - rozumiana jako budynek wolnostojacy albo
budynek w zabudowie blizniaczej, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej
niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego 1 lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich oséb budynkami
garazowymi i gospodarczymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej
architektury,

Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku

realizacji nowej zabudowy oraz  przebudowy, rozbudowy, nadbudowy  budynkow

istniejacych:

a) linia zabudowy - obowiazujaca zgodnie z rysunkiem planu. Jezeli nie okreslono - obiekty
budowlane przy drogach publicznych powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynku gospodarczego i garazowego §ciana zewngtrzng bez
otworow na granicy dziatki sasiedniej jezeli planowana inwestycja spelnia wymogi
przepisow szczegoOlnych oraz nie narusza interesOw 0sob trzecich w zakresie doptywu
$wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

c) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 12,0 m,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 18,0 m,

e) geometria dachu - obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej minimum 40 ° maksymalnie 50 °. W przypadku rozbudowy budynku
istniejacego dopuszcza si¢ ustalenie kata nachylenia i uktadu potaci dachowych oraz
rodzaju pokrycia odpowiednio do budynku rozbudowywanego Przy realizacji gankow,
zadaszen, garazy werand dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%,

g) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50%.

4 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

1))

Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi,

b) dopuszcza sig lokalizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku

realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw

istniejacych:

a) linia zabudowy - obiekty budowlane przy drogach publicznych powinny by¢ usytuowane
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12,5 m,

c) geometria dachu — obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowej min. 35 ° maks. 50 °. Przy realizacji garazy, wiat dopuszcza
si¢ dachy plaskie. W przypadku rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza si¢ ustalenie
kata nachylenia i ukladu potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia odpowiednio do
budynku rozbudowywanego,

d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%,

e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50%.

5 US - tereny sportu i rekreacji

1)

Przeznaczenie terenu:

a) wiejskie boisko sportowe,

b) obowiazuje zakaz zabudowy terenu z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dla potrzeb zwiazanych z funkcjonowaniem boiska.
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6 RU - tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
1) Przeznaczenie:

a) obiekty i urzadzenia zwiazane z dzialalnoscia rolnicza, hodowlana, ogrodnicza w tym
budynki gospodarcze dla hodowli zwierzat oraz przetworstwa rolno-spozywczego, sktady,
magazyny,

b) dopuszcza si¢ adaptacje obiektow oraz realizacje nowych budynkow z przeznaczeniem na
ustugi administracji, socjalne oraz lokale mieszkalne,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow
malej architektury dla potrzeb istniejacej i projektowanej zabudowy,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy budynkdéw istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) wysoko§¢ zabudowy - maksymalnie 12,5 m Nie dotyczy urzadzen zwiazanych z
produkcja rolnicza, takich jak: silosy, kominy,

b) geometria dachu — obowiazuja dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
minimum 35°, maksymalnie 50°W przypadku rozbudowy budynku istniejacego
dopuszcza sig ustalenie kata nachylenia i uktadu potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia
odpowiednio do budynku rozbudowywanego. Przy realizacji gankow, zadaszen
dopuszcza sig dachy plaskie.

c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80%,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%.

7 R - tereny rolnicze
1) Przeznaczenie terenu:

a) grunty rolne w rozumieniu przepisow szczegolnych, ustala si¢ ochrong gruntéw rolnych o
najwyzszej przydatnosci produkcyjnej przed przeznaczaniem ich na cele nierolnicze lub
nielesne, do zalesienia moga by¢ przeznaczone nieuzytki, grunty rolne nieprzydatne do
produkcji rolnej i grunty rolne nieuzytkowane rolniczo oraz inne grunty nadajace si¢ do
zalesienia zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

2) Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) obowiazuje zakaz zabudowy terenow rolniczych z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dla terenow znajdujacych sie¢ w pasie ograniczen wzdtuz linii 220 kV obowiazuja warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu i zakaz zabudowy
okreslone w §10 ust.1.

8 RI1 - tereny rolnicze
1) Przeznaczenie terenu:
a) grunty rolne w rozumieniu przepisow szczegolnych przeznaczone do zalesienia,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w tym urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji umieszczonych na konstrukcji wiezowe;j,
2) Ochrona i ksztaltowanie fadu przestrzennego:
a) obowiazuje zakaz zabudowy terenow rolniczych z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej,

9 R2 - tereny rolnicze

1) Przeznaczenie terenu:
a) grunty rolne w rozumieniu przepisow szczegolnych,
b) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkéw inwentarskich dla chowu lub hodowli zwierzat, w

liczbie nie wigkszej niz 50 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

¢) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku
realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejacych:
a) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 9,0 m,
b) szerokosc elewacji frontowej - maksymalnie 18,0 m,
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d)
e)

geometria dachu_- obowiazuja dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
minimum 40° maksymalnie 50°. Przy realizacji gankow, zadaszen, garazy dopuszcza si¢
dachy ptaskie,

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60%.

10 ZP - tereny zieleni urzadzonej
1) Przeznaczenie — zielen parkowa wraz z budynkiem patacu.

a)

b)

¢)

dopuszcza si¢ adaptacje¢ budynku na lokale mieszkalne oraz ustugi z zachowaniem zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustalonych
w planie,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
dojazdowych i ciagdéw pieszych,

roboty ziemne oraz inne roboty zwiazane z wykorzystaniem sprze¢tu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, prowadzone w poblizu drzew lub krzewow, moga byc
wykonywane wytacznie w sposob nieszkodzacy drzewom lub krzewom,

11 WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych
Przeznaczenie terenu — cieki i zbiorniki wodne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi stuzacymi
prawidtowemu gospodarowaniu wodami

12 E- energetyka
1) Przeznaczenie terenu — obiekty i urzadzenia stuzace do przetwarzania, przesylania,
magazynowania, dystrybucji energii w tym projektowane i istniejace stacje transformatorowe,
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

13 KD 1 G1/2 — tereny drog publicznych
1) Przeznaczenie terenu — droga krajowa nr 94 klasy "G1/2":

a)
b)

¢)
d)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 25,0 m,

w przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szeroko$ci drogi,

obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi,

obowiazuje zakaz realizacji nowych wlaczen do drogi poza miejscami wyznaczonymi w
planie.

14 KD 2 Z1/2 — tereny drég publicznych
1) Przeznaczenie terenu - droga powiatowa klasy "Z1/2" zbiorcza:

a)
b)

©)

d)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20,0m,

w przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi Iub istniejacym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyjgcie mniejszych szerokosci drogi,

obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami
szczegolnymi, w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni:

* na terenie zabudowy wsi 8,0 m,

* poza obszarem zabudowy 20,0m .

wszelkie projektowane inwestycje w pasie drogowym nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi.
Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien mozna wystapi¢ o wydanie zezwolenia
wyrazajacego zgodeg na zajgcie pasa drogowego w celu prowadzenia robot.

15 KD 3 D1/2 — tereny drég publicznych
1) Przeznaczenie terenu - droga gminna klasy "D1/2" dojazdowa:

a)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0m,
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b) w przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci drogi,

c) obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

§ 4.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Linia zabudowy nie dotyczy budynkow stacji transformatorowych. Dopuszcza si¢ ich
usytuowanie w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki. Docelowa wielkos$¢ dziatki bedzie okreslona
na etapie projektowania. Stacje stupowe nie wymagaja wydzielania dziatek.

W budynkach zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy
oraz dachdéw o asymetrycznym nachyleniu potaci. W przypadku dachéw spadzistych obowiazuje
pokrycie dachowka lub materiatami o fakturze podobnej w kolorze ceglastym, szarym lub
brazowym.

Wymaga sig¢, aby nowa zabudowa gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly byta
zharmonizowana z zabytkowa i odwotywala si¢ do miejscowej tradycji architektonicznej migdzy
innymi poprzez stosowanie pokry¢ dachowych z materialow tradycyjnych, naturalnych w
kolorystykach stonowanych oraz materiatow elewacyjnych z wykluczeniem np.:sidingu. Przy
modernizacji obiektow nalezy wykaza¢ szczegdlng dbalo$¢ o zachowanie historycznych detali
architektonicznych.

Wykonanie przebudowy, rozbudowy lub kapitalnego remontu obiektéw 1 urzadzen
przekraczajacych dopuszczalne odlegtosci od drog publicznych wymaga zgody zarzadcy drogi.
Ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?.

Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ushugowej ustala si¢ zakaz lokalizowania
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
szczegolnych. Zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddzialywania
na $rodowisko nie jest obowiazkowe i przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na
srodowisko wykazala brak niekorzystnego wptywu na $rodowisko i otoczenie. Ustala si¢ zakaz
prowadzenia dziatalno$ci zwiazanej z gromadzeniem ztomu 1 czg$ci samochodowych.

Dojscia i dojazdy nalezy zrealizowa¢ przed oddaniem budynkow do uzytkowania oraz zapewnic
ich utrzymanie we wlasciwym stanie techniczno-uzytkowym przez okres istnienia obiektow.
Ogrodzenie terenu nie moze stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat. Obowiazuja
ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 1,60 m. Umieszczanie na ogrodzeniach ostro
zakonczonych elementoéw, drutu kolczastego, ttuczonego szkta oraz innych podobnych wyrobow i
materiatow jest zabronione. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz
dziatki i mie¢ progdéw utrudniajacych wjazd osob niepetnosprawnych na woézkach inwalidzkich.

§ 5.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Eksploatacja obiektow nie powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza teren dziatki, do ktdrej inwestor lub prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny.

Odpady 1 S$cieki nalezy zagospodarowywaé na warunkach okreSlonych w przepisach
szczegblnych. Scieki wprowadzane do wod lub do ziemi w ramach zwyklego albo szczegbdlnego
korzystania z wod powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym przepisami.

Przed wykonaniem wykopow obowiazuje zdjecie warstwy prochniczej ziemi i odpowiednie jej
wykorzystanie. Obowiazuje zakaz zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo niekorzystnego
przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu. Wiladajacy powierzchnia ziemi, na ktorej
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wystepuje zanieczyszczenie albo niekorzystne przeksztalcenie naturalnego uksztaltowania terenu
jest obowiazany do przeprowadzenia jej kompensacji przyrodnicze;j.

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

1  Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow- wiatrak holenderski XVIII w ( numer rejestru
186/L). Obiekt chroniony na mocy przepisow szczegdlnych. Na prowadzenie prac przy obiekcie
zabytkowym nalezy uzyska¢ pisemne pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

2 Obiekty zabytkowe w ewidencji zabytkow architektury i budownictwa dla ktorych ustala sig
wymog konsultowania, uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie przebudowy,
rozbudowy, remontéw i zmiany funkcji tych obiektow z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
Rozbiodrki obiektow zabytkowych mozliwe sa jedynie w przypadku stwierdzenia ich zlego stanu
technicznego i wykonania odpowiedniej dokumentacji historyczno — architektonicznej.  Spis
zabytkow architektury i budownictwa podlega sukcesywnym uzupelnieniom i weryfikacji

Lp. | Miejscowosé Obiekt Adres Wiek Nr rejestru
1. | Jerzmanowice  Patacyk, ob. dom mieszkalny nr 11 1. ok. 1890-1910
2. v Park - XIXw
3. v Dom mieszkalny nr 12 pocz. XIX, XX w
4. » Dom mieszkalno-gospodarczy nr 14 L 70 XIX w
5. ” Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr 24 pol. XIX w
b) dom mieszkalno-gospodarczy - potl. XIX w
6. ” Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr 29 1 pol. XIX, XX w
b) budynek gospodarczy 1 - przed potl. XIX w
¢) budynek gospodarczy 2 2 pol. XIX w
d) stodota kon XIX w
7. ’ Dom mieszkalny nr 32 1 pot. XIX,
k. XIX w
8. v v nr 55 pot. XIX w
9. N . nr 58 kon. XIX w
3 Stanowiska archeologiczne - w obrgbie chronionych stanowisk archeologicznych oraz ich

bezposrednim sasiedztwie w trakcie prowadzenia prac ziemnych nalezy zapewni¢ w rejonach
stanowisk nadzor archeologiczny, w razie koniecznos$ci nalezy réwniez przeprowadzi¢ ratownicze
badania archeologiczne. Koszty prac archeologicznych i wykopaliskowych ponosi inwestor. Na
tego typu prace nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Wykaz
stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupehieniom i weryfikacji:

Numer obszaru Nr stanowiska na Funkcja obiektu Kultura | Chronologia

obszarze
76-18 79 osada p6zne §redniowiecze XIV-XV
76-18 80 osada pozne Sredniowiecze XIII-XIV
76-18 81 osada p6zne $redniowiecze
76-18 82 $lad osadnictwa p6zne $redniowiecze XIV-XV
76-18 83 slad osadnictwa pozne Sredniowiecze
76-18 84 $lad osadnictwa p6zne $redniowiecze
76-18 85 osada p6zne $redniowiecze XIV-XV
76-18 3 slad osadnictwa epoka kamienia

4 Kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem jest zobowiazany: wstrzymaé wszelkie roboty
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mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych
srodkow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu lub Wojta Gminy Chojnow.

§7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

Na terenach uzytecznosci publicznej obejmujacych tereny drog publicznych, zieleni urzadzone;j
dopuszcza sig lokalizacjg zgodnie z przepisami szczegdlnymi:

a) obiektow matlej architektury,

b) no$nikéw reklamowych,

c) obiektow ustugowo-handlowych o powierzchni zabudowy do 35 m?,

d) urzadzen technicznych i zieleni.

§ 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny bezposrednio zagrozone powodzig oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

N —

§9.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Nie okresla sig terenow do objecia procedura scalania i podziatu nieruchomosci.
Podzial nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu
nic maja dostgpu do drogi publicznej. Za dostgp do drogi publicznej uwaza si¢ bezposredni
dostep do drogi publicznej, dostep poprzez droge wewnetrzna lub ustanowienie stuzebno$ci
drogowej. Dla drég dojazdowych oraz drogi wewngtrznej ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych min. 10m. Dopuszcza sig¢ stosowanie ciagu pieszo jezdnego - szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych min. 5m, szeroko$¢ jezdni min. 3,0m w przypadku dojazdu do
maksymalnie trzech dzialek budowlanych. Na drogach zamknigtych dojazdowych do powyzej
trzech dziatek budowlanych nalezy stosowac¢ place manewrowe o wymiarach min. 20,0 x 20,0 m.
W przypadku scalenia i podziatu nieruchomos$ci przeznaczonych w planie na cele budowlane,
obowiazuja nast¢pujace zasady podziatu:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych na cele mieszkaniowe nie moze by¢

mniejsza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 600 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie blizniaczej — 350 m?

¢) minimalna i maksymalna szeroko$¢ frontéw dziatek dla zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej - min. 18m, maks. 35 m,

§ 10.

Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu i zakaz

zabudowy
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1

Ochrona linii energetycznej - wzdtuz linii elektroenergetycznych nalezy przestrzega¢ ograniczen

w uzytkowaniu terenu o szerokosci:

1)
2)
3)

10,0 metréw od rzutu poziomego skrajnego przewodu czynnego linii 20 kV,

15,0 metréw od rzutu poziomego skrajnego przewodu czynnego linii 110 kV,

70,0 metrow (po 35 metrow od osi linii w obu kierunkach) linii 220 kV relacji Mikulowa-
Polkowice. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej dwutorowej linii elektroenergetycznej o
napigciu 220 kV na lini¢ o napigciu 400 kV wzglednie na lini¢ wielotorowa,
wielonapigciowa.

2 Dla terenu znajdujacego si¢ w obszarze objetym ograniczeniami obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)

wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z zarzadca sieci oraz zgodnie z
przepisami szczegdlnymi,

obowiazuje zakaz sadzenia drzew i1 krzewow, ktorych wysokos¢ moze spowodowac
uszkodzenie linii,

zabrania si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na pobyt ludzi
przez czas dtuzszy niz 8 godzin na dobg,

dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow zwiazanych z dziatalno$cia gospodarcza, turystyczna,
rekreacyjna i rolna , w ktorych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin , przy spetnieniu wymagan
Polskiej Normy PN-E-05100-1 z marca 1998r. ,Elektroenergetyczne linie napowietrzne
Projektowanie i budowa”. W tych przypadkach obowiazuja uzgodnienia warunkéw lokalizacji
inwestycji z wlascicielem przedmiotowej linii.

3. Melioracje podstawowe i szczegdlowe - w przypadku kolizji z urzadzeniami melioracji

podstawowych i szczegdtowych planowane zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ w zakresie
kolizji z zarzadca cieku. Wzdluz gérnych krawedzi ciekow melioracji podstawowych oraz rowow
melioracyjnych nalezy pozostawi¢ wolny od wszelkiej zabudowy pas terenu o szeroko$ci min. 4,0 m
dla potrzeb konserwacyjnych. W przypadku odprowadzania wod deszczowych do ciekow lub rowow
melioracyjnych, dokumentacje techniczna doprowadzenia wod nalezy uzgodnic z zarzadca cieku.

§ 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1

2

Zaopatrzenie w wode:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w wod¢ z istniejacej sieci wodociagowej stanowiacej cze$S¢ wodociagu
grupowego gminy Chojnéw uwidocznionej na mapie zasadniczej na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci. W przypadku istotnego wzrostu zapotrzebowania na wode¢ dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow i urzadzen sieci wodociagowej stosownie do zapotrzebowania,

w przypadku rozbudowy gminnej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ jej prowadzenie w
liniach rozgraniczajacych drég na warunkach okreslonych przez zarzadcg¢ drogi lub na
terenach nieruchomos$ci w uzgodnieniu z wlascicielami gruntow, przez ktore przebiega trasa
projektowanej inwestycji - inwestor winien uzyska¢ zgod¢ na wejscie na grunt, przed
rozpoczgciem robot. Obowiazuje zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen.

wlascicielowi gruntu przystuguje prawo do zwyklego korzystania z wod stanowiacych jego
wlasnos$¢ oraz z wody podziemnej znajdujacej si¢ w jego gruncie; nie stanowi to prawa do
wykonywania urzadzen wodnych bez wymaganego pozwolenia wodnoprawnego.

Kanalizacja sanitarna :

1)

2)

3)

odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow
przeznaczonych na nieczysto$ci cieklte lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw na
warunkach okre§lonych w przepisach szczegolnych. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarne;j
ustala si¢ obowiazek likwidacji bezodptywowych zbiornikéw przeznaczonych na nieczystosci
ciekte i przylaczenie odbiorcéw do systemu kanalizacji sanitarnej,

planuje si¢ rozdzielny system kanalizacji grawitacyjnej i ci$nieniowej z zastosowaniem
przepompowni lokalnych z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni $ciekoOw poza obszarem
planu,

w przypadku rozbudowy sieci dopuszcza si¢ jej prowadzenie w liniach rozgraniczajacych
drog na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi lub na terenach nieruchomosci w
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uzgodnieniu z wlasdcicielami gruntow, przez ktore przebiega trasa projektowanej inwestycji -
inwestor winien uzyska¢ zgode na wejscie na grunt, przed rozpoczeciem robot. Obowiazuje
zapewnienie dostgpu do sieci i armatury.

3 Kanalizacja deszczowa:

1))

2)

3)

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych nastapi poprzez istniejace i projektowane
rowy melioracyjne na warunkach okreslonych przez zarzadcg. Dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod z dachéw budynkow i powierzchni utwardzonych do gruntu. Jako$¢ wod powinna
odpowiada¢ warunkom okreslonym w przepisach szczegélnych. Kazdy teren, na ktérym
moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac¢, a zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem.

planuje si¢ docelowo system krytej kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem wod
opadowych i roztopowych do kolektorow kanalizacji deszczowej,

w przypadku rozbudowy sieci dopuszcza si¢ jej prowadzenie w liniach rozgraniczajacych
drég na warunkach okre$lonych przez zarzadcg drogi lub na terenach nieruchomosci w
uzgodnieniu z wiascicielami gruntow, przez ktore przebiega trasa projektowanej inwestycji -
inwestor winien uzyska¢ zgodg na wejscie na grunt, przed rozpoczeciem robdot. Obowiazuje
zapewnienie dostgpu do sieci i armatury.

4  Zaopatrzenie w gaz :

1)

2)

3)

zaopatrzenie odbiorcow w gaz z sieci rozdzielczej, przylaczanie obiektow nastapi po
spelnieniu  warunkéw technicznych 1 ekonomicznych przylaczenia w uzgodnieniu z
operatorem sieci,

do czasu realizacji sieci zaopatrzenie w gaz nastapi w poprzez dystrybucje butli gazowych lub
ze zbiornikdw gazowych,

w przypadku rozbudowy sieci dopuszcza si¢ jej prowadzenie w liniach rozgraniczajacych
drog na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi Iub na terenach nieruchomosci w
uzgodnieniu z wiascicielami gruntow, przez ktore przebiega trasa projektowanej inwestycji -
inwestor winien uzyska¢ zgodg na wejscie na grunt, przed rozpoczeciem robot. Obowiazuje
zapewnienie dostgpu do sieci i urzadzen.

5 Elektroenergetyka - modernizacja i rozwoj sieci nastapi w oparciu o rozbudowg istniejacych lub

budowg nowych stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych napowietrznych i
kablowych lub napowietrzno-kablowych. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej dwutorowej linii
elektroenergetycznej o napigciu 220 kV na lini¢ o napieciu 400 kV wzglednie na linig
wielotorowa, wielonapigciowa. Projektowane oraz modernizowane sieci nalezy prowadzi¢ wzdtuz
uktadow komunikacyjnych tj. terendw ogolnie dostepnych do prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ inny sposéb prowadzenia tych linii po uzyskaniu zgody zarzadcy sieci
1 wlascicieli dziatek, przez ktore beda prowadzone. Zasilanie projektowanego zainwestowania w
energi¢ elektryczna nastapi z istniejacych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych na warunkach okreslonych przez wilasciciela sieci. W przypadku zaistnienia
kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi,
przebudowa linii bgdzie mozliwa po uzyskaniu warunkéw na przebudowg tych linii i zawarciu
stosownej umowy z zarzadca sieci na usunigcie kolizji. Koszt przebudowy ponosi wnioskujacy o
zmiang. Zawarcie umowy na przytaczenie do sieci 1 umowy sprzedazy energii
elektroenergetycznej nastapi jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania
energii, a zadajacy zawarcia umowy spetnia warunki przytaczenia do sieci i odbioru.
6 Telekomunikacja:

1))

2)

podtaczenie do sieci nastapi na warunkach okre§lonych przez zarzadcg sieci w oparciu o
rozbudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej oraz w oparciu o centrale zlokalizowana poza
obszarem objetym planem. Ewentualna zmiana przebiegu sieci nastapi za zgoda i na
warunkach zarzadcy sieci. Koszty przebudowy ponosi wnioskujacy o zmiang. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne i remontowe w obrebie sieci powinny by¢ kazdorazowo
uzgadniane z zarzadca sieci,

w przypadku rozbudowy sieci dopuszcza si¢ jej prowadzenie w liniach rozgraniczajacych
drég na warunkach okre$lonych przez zarzadcg drogi lub na terenach nieruchomosci w
uzgodnieniu z wiascicielami gruntow, przez ktore przebiega trasa projektowanej inwestycji -
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3)

inwestor winien uzyska¢ zgode na wejscie na grunt, przed rozpoczgciem robot. Obowiazuje
zapewnienie dostgpu do sieci i urzadzen,

Zaopatrzenie w ciepto nastapi z indywidualnych zrédel ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
niskoemisyjnych indywidualnych zrodet ciepta opalanych gazem, olejem opatowym lub
zasilanych energia elektryczna. Dopuszcza si¢ stosowanie wysokosprawnych zrodet ciepta
opalanych  paliwem stalym zapewniajacych nie przekraczanie dopuszczalnych
zanieczyszczenien powietrza okreslonych w przepisach szczegolnych.

Gospodarka odpadami:

1))

2)

stale odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢ do szczelnych pojemnikow-kontenerow
zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane gminne wysypisko odpadéw komunalnych. Gospodarke odpadami, w tym
odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi,

ustala sig wymoég wprowadzania zorganizowanej, selektywnej gospodarki odpadami
komunalnymi wraz z ich segregacja i odzyskiem.

Komunikacja:

1))

2)

3)

dla drogi krajowej nr 94 projektuje si¢ uzyskanie parametrow klasy G — droga gtowna. W

zwiazku z powyzszym nalezy ograniczy¢ ilos¢ wiaczen do w/w drogi. Lokalizacje nowych

zjazdow nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi,

na umieszczenie urzadzen lub prowadzenie prac w obregbie pasa drogowego inwestor winien

przed wystapieniem o pozwolenie na budowg i rozpoczgciem robot uzyskac zgode na wejscie

na grunt oraz decyzj¢ na zajecie pasa drogowego od wlasciwego zarzadcy drogi,

miejsca postojowe 1 parkingowe - obowigzuje wyznaczenie minimalnej iloSci miejsc

parkingowych i postojowych w granicy dziatki inwestora wedtug wskaznika:

a) 1 miejsce postojowe lub parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe lub parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego,

¢) 1 miejsce postojowe lub parkingowe na 8 miejsc konsumpcyjnych.

§ 12.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Tereny dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem pod warunkiem
udostepnienia gruntu dla realizacji celéw okreslonych w planie.

§ 13.

Przepisy koncowe

Okresla si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 20%.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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	w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrębu wsi  Jerzmanowice
	1Ochrona linii energetycznej - wzdłuż linii elektroenergetycznych należy przestrzegać ograniczeń w użytkowaniu terenu o szerokości:
	1)10,0 metrów od rzutu poziomego skrajnego przewodu czynnego linii 20 kV,  
	2)15,0 metrów od rzutu poziomego skrajnego przewodu czynnego linii 110 kV, 
	3)70,0 metrów (po 35 metrów od osi linii w obu kierunkach) linii 220 kV relacji Mikułowa- Polkowice. Dopuszcza się przebudowę istniejącej dwutorowej linii elektroenergetycznej o napięciu 220 kV na linię o napięciu 400 kV względnie na linię wielotorową, wielonapięciową.                     
	 2   Dla terenu znajdującego się w obszarze objętym ograniczeniami obowiązują następujące ustalenia:


