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UCHWALA NR XXXIV.202.2017
RADY GMINY CHOJNOW

4 59.225 Chojnow
tel. 76 81 88 502 wew. 64

z dnia 31 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Czernikowice, Konradéwka, Osetnica, gm. Chojnow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2016 poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2016r., poz. 778 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwala Rady Gminy Chojnéw Nr
XL.267.2013 zdnia 27 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obrebu Czernikowice, Konradéwka, Osetnica, Gm. Chojnéw,
stwierdzajgc ze plan nie narusza “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnéw”, przyjetego Uchwata Rady Gminy Chojnéw Nr XXVI1.157.2016 z dnia 26 sierpnia 2016 r., Rada
Gminy Chojnéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1 Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych w obrgbach Czernikowice, Konradéwka, Osetnica w gminie Chojnow, zwanego dalej ,,planem”,
wraz z:

1) rysunkiem planu, w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik Nrla, 1b, lc i bedacym integralng czescia
uchwaty;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcym zalacznik Nr 2 do
uchwalty;

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktére naleza dozadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania. stanowigcym zalgcznik
Nr 3 do uchwaly.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali
1:1000;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy
akt prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27marca 2003 . o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolem, w ktérym cyfry oznaczaja numer terenu w obszarze, a litery oznaczaja
przeznaczenie podstawowe;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
dominuje na danym terenie;

9) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupelniajg przeznaczenie podstawowe imoga by¢ realizowane na warunkach okreslonych
w niniejszej uchwale;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé czgs¢ powierzchni dzialki zajetg przez wszystkie
budynki zrealizowane na danej dzialce, liczona w ich obrysie Zewnetrznym;
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11) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ oznaczona na rysunku planu
miejscowego, okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie sciany budynku w stosunku do granicy dziatki
budowlane;.

§ 3. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy. minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

8) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) szezegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

10) stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Ze wzgledu na brak koniecznosci wprowadzenia ustalenn w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobu zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow;

5) przeznaczenie terendw.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepisow odrebnych lub sg elementami
informacyjnymi.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) ES — teren infrastruktury technicznej — energetyka stoneczna;
2) R —teren rolny.
§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1)na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, a ustalenia szczegélowe planu nie stanowia inaczej,
dopuszcza sie:

Id: 4A8BFC4D-3414-49A3-B979-46259C307F17. Podpisany Strona 2



a) tymezasowe obiekty budowlane, z zastrzezeniem zakazu lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych,

b) obiekty matej architektury;
2) na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, obowiazuje:

a) dopuszczenie lokalizowania nosnikow reklamowych o lacznej powierzchni reklamowej nie wiekszej
niz 3 m* na jeden nosnik reklamowy,

b) zakaz podswietlania nosnikéw reklamowych w sposéb mogacy powodowaé ucigzliwosci i oslepienie
kierujgcych poruszajacych sig po drogach publicznych;

3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

4) lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okrelonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

§ 7. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) tereny objete opracowaniem planu, nie sa objete ochrong przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsiewziec mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 . o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 4;

3) na terenach objetych planem dopuszcza sig przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z zastrzezeniem pkt 5;

4) zakaz, o ktérym mowa w pkt 2, nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j;
5) zakaz skfadowania odpadéw i magazynowania ztomu na wszystkich terenach;

6) zakaz odprowadzania Sciekéw bezposrednio do gruntu, ciekéw wodnych irowdw, za wyjatkiem
niezanieczyszcezonych wod opadowych i roztopowych zgodnie z zapisami okreslonymi w uchwale.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

I) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska
lub  wymagajgce ustalenia ochrony konserwatorskiej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

2) w przypadku natrafienia na obiekt o cechach zabytku ustala sie sposob postgpowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczagcymi ochrony zabytkow.

§9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) strefe ochronng zwiazang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, dla
ktorej obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji zabudowy majacej pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi;
b) zakaz wprowadzania zadrzewien i zakrzewien;

2) strefy kontrolowane od gazociggdw o szerokosci 1 m, po pét metra od gazociagu, zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, okrelone w przepisach odrebnych.

§10. 1. Plan ustala obsluge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej zsieci istniejgcych
i projektowanych.

2. W granicach planu miejscowego dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych;

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze,
produkeyjne i przeciwpozarowe z sieci wodociagowej;

4. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow do oczyszczalni Sciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;
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2) zakazuje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do gruntu, wod powierzchniowych oraz do wod
podziemnych;

3) dopuszcza sie przydomowe oczyszczalnie $ciekow, szamba.
5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej oraz do rowaw;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd opadowych powierzchniowo i zagospodarowanie na dzialce poprzez
infiltracj¢ do warstw wodonosnych gruntu, a w przypadku niewystarczajgco chlonnej powierzchni terenu
biologicznie czynnego dziatki dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych;

3) ustala si¢ obowigzek stosowania metod utwardzania terenu, o jak najnizszym stopniu uszczelnienia.
6. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sig lokalizowanie stacji transformatorowych zapewnieniem dostepu do drogi publiczne;j.
7. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) zaopatrzenie w acza telekomunikacyijne z sieci telekomunikacyjnej;

2) realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala zaopatrzenie z sieci gazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia wcieplo plan ustala stosowanie urzadzen grzewczych o sprawnosci
nie mniejszej niz 80 % i niskim stopniu emisji zanieczyszczen oraz w szczegblnosci wykorzystanie energii ze
Zrédet odnawialnych do celow grzewczych,

10. Dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych, w celu umozliwienia dostepu do drég publicznych,
o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.

11. Na terenie objetym planem ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na wiasnej dzialce
w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest planowana inwestycja w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe dla kazdego terenu ES w formie garazu lub parkingu terenowego, oraz ustala sie:

1) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa poza drogami
publicznymi oraz oznaczonymi strefami ruchu i zamieszkania ustala sie zgodnie z wskaznikami ustalonymi
w przepisach odrgbnych;

§ 11. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania
terenow ustala sie:

1)do czasu docelowego zagospodarowania terenéw, na zasadach okreslonych w planie dopuszcza sie
utrzymanie istniejacego zagospodarowania;

2) obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 pkt 1.

§ 12. 1. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem ustala sig:

1) wielkos¢ dziatki nie mniejszag niz 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 17 m;
3) kat potozenia granic dziatki wzgledem pasa drogowego od 70° do 110°

2. Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod drogi,
sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

§ 13. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala sie ich odbiér na zasadach zawartych
w przepisach odrebnych.

§ 14. W zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem okresla si¢
stawki procentowe stuzace pobraniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30 %.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ES — 3ES plan ustala przeznaczenie
podstawowe: teren infrastruktury technicznej — energetyka stoneczna.

2.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW, dla ktérej ustala sie strefg ochrona w granicach

terendw.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:

1) zabudowy stuzacej obstudze przeznaczenia podstawowego, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 10.

2) urzadzefi i budowli infrastruktury stuzacej wykorzystaniu i obstudze elektrowni sfonecznych;

3) ogrodzen;

4) drog wewnegtrznych i technicznych;
5) parkingdéw i placow;

6) infrastruktury techniczne;j.

4.Dla terenéw, oktorych mowa wust. 1, ustala sie nastepujgce parametry, wskazniki i zasady
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 80 % powierzchni dziatki;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki;
3) wysokosé zabudowy nie wieksza niz 7 m:
4) dachy pfaskie lub o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,8
5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég zlokalizowanych poza

granicami planu.
§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R-3R ustala si¢ przeznaczenie: teren

rolniczy.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie zabudowy.
Rozdzial 4.
Przepisy przej$ciowe i koncowe
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chojnow.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Bogdan Styrkowiec
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17 | RADA GMINY Zatgeznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV.202.2017
y CHOJNOW

ul. Fabryczna 1 Rady Gminy Chojnéw
59225 Chojnow

tel. 76 81 88 502 wew. 64 z dnia 31 marca 2017 r.

Rozstrzygniegcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czg¢sci obrgbu Czernikowice, Konradéwka, Osetnica, gm. Chojnéw

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016T.
poz. 446 ze zm.) oraz art. 17 ptk. 12iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. z2016r., poz. 778 ze zm.) nie rozpatruje sie¢ uwag w zwigzku

z brakiem uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrgbu Czernikowice, Konradowka, Osetnica, gm. Chojnow.

PRZEWODNICZACY RADY
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXI1V.202.2017

ul. Fabryczna 1 Rady Gminy Chojnéw
59225 Chojnow
tel. 76 81 88 502 wew. 64 Z dnia 31 marca 2017 4

Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obrebu Czernikowice, Konradéwka, Osetnica, gm.
Chojnéw, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zm.) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebach
Czernikowice, Konradéwka, Osetnica w gminie Chojnéw nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, komunikacji i inzynierii, ktdre naleza do zadan whasnych gminy.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

PRZEWODNICZ
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CHOJ
ul. Fabry
59-225 Chojnow

tel. 76 81 88 502 wew. 64

r'“?“} RADA GMil

Uzasadnienie do uchwaly
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obrebu Czernikowice, Konradéwka, Osetnica, gm. Chojnéw

Przedmiotowa uchwata, wypelia dyspozycje zawarte w uchwale nr XL.267.2013 Rady

Gminy Chojnéw z dnia 27 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Czernikowice,

Konradowka, Osetnica, gm. Chojnéw, zwanego dalej ,,projektem planu miejscowego”.

»Projekt planu miejscowego” zostal wykonany zgodnie z procedura okreslona w art. 17

ustawy i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy. W projekcie

nie uwzgledniono:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) szezegélnych warunkéw  zagospodarowania terenéw oraz  ograniczenia w  ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

gdyz powyzsze nie wystepuja, a zmiany sg niewielkie. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zakiada zmiang przeznaczenia terenéw na tereny
infrastruktury technicznej - energetyka stoneczna oraz tereny rolne. Ponadto z tych samych
powodéw plan nie zawiera ponizej wskazanych elementéw fakultatywnych, wskazanych w
art. 15 ust. 3 uchwaly, tj:

1) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

4) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;
4a) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

4b)granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowe;j,
linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych;

6) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalnodci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zaglady:

7) granic terenéw zamknigtych, i granice stref ochronnych terenéw zamkni

tych:
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Zalacznikami do uchwaly sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacym zatgcznik Nr 1a, 1b, Ic, bedacy integralng
cz¢scig planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalgcznik
Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik
Nr 3.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustaleri Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw uchwalonego Uchwalg Rady
Gminy Chojnéw Nr XXVI.157.2016 z dnia 26 sierpnia 2016 r., zwanego dalej ,,Studium”.
Ustalenia projektu planu, sa zgodne z ustaleniami Studium.

Obszar opracowania obejmuje nieruchomosci w obrebach Czernikowice, Konradéwka,
Osetnica, o Iacznej powierzchni ok. 67,6 ha w gminie Chojnéw, ktéra wechodzi w sktad
powiatu legnickiego, w wojewddztwie dolnoslaskim. Gmina Chojnéw polozona jest na
potnocny - zachdd od miasta Legnicy.

1. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.
Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo spelnione
poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czgsci opisowej uchwaty jak
rowniez na zalgcznikach. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania
oraz nieprzekraczalng linie zabudowy;

2) walor6éw architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spehione poprzez zawarte w
§15 zapisy ustalajgce migdzy innymi wysokos¢ zabudowy czy katy nachylenia dachow.

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych— zostaly speinione poprzez zawarte w §7 zapisy.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej — zostaly spetnione poprzez zawarte w §8 zapisy.

5) wymagai ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — zostaly spetnione poprzez zawarte w §7 i §8 zapisy.

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostaly speinione poprzez przeznaczenie pod
zabudowg, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto dla terenéw gdzie nastapi wzrost wartodci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono oplate planistyczna,
ktéra bedzie mogla by¢ wykorzystana na dofinasowania inwestycji niezbednych do
przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszte zainwestowanie

7) prawa wilasnosci — zostaly spelnione poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu
publicznego w pierwszej kolejnosci gruntow stanowiacych wlasnosé publiczng.
Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem
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istniejacych podziatléw geodezyjnych i wlasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci
prowadzenia linii rozgraniczajacych po granicach istniejagcych  podziatéw
geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa pafstwa — ustalenia planu nie odnosza sie
bezposrednio do potrzeb obronnosci i bezpieczenistwa panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego — ustalenia planu nie odnosza sie bezposrednio do potrzeb
interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — zostaty spetnione poprzez zawarte w §10 uchwaty zapisy.

I1) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, W tym przy uzyciu s$rodkéow komunikacji
elektronicznej — zostalo spetnione poprzez zapewnienic mozliwosci skladania
wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu 14.11.2013 r.
ogloszenie, ktdre zostato réwniez umieszczone na stronie internetowej Urzedu Gminy
Chojnéw, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego.
W wyznaczonym 21 dniowym terminie Zaden wniosek nie zostal zlozony. Po
przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie
mozliwos¢ udzialu spoleczefistwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez
umieszczone w dniu 20.01.2017 r. ogloszenie/obwieszczenie, ktére zostalo réwniez
umieszczone na stronie internetowej gminy, o wylozeniu projektu planu miejscowego
do publicznego wgladu w dniach od 30.01.2017 r. do 20.02.2017 r. W dniu 3.02.2017
r. odbyla si¢ dyskusja publiczna w siedzibie Urzedu Gminy Chojnéw. Termin skladania
wnioskow i uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, wyznaczono na 6.03.2017 r. W
ustalonym terminie skladania uwag do projektu planu miejscowego i prognozy
oddziatywania na $rodowisko nie wplynely zadne uwagi od 0séb fizycznych.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych— zostato spelnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego byly sporzadzane protokoty.
Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia  poprawnosci  przeprowadzenia procedury  opracowania  planu
miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci- zostaly spetnione poprzez zawarte w §10 uchwaty zapisy.

Spelnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze
ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskOw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci
I istniejacego zagospodarowania przy formufowaniu ustalen przygotowywanego projektu
planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu
miejscowego zapewniono mozliwoéé udzialu spoleczenstwa poprzez umozliwienie
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skladania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji
publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu
zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza
zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognozg  wplywu ustalen miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego na dochody wiasne i wydatki gminy, w tym na wplyw z podatku
od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami oraz
na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze  wplywu ustaleh miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwiazan projektu planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania
planu na srodowiska, w ktérej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie
z wymogami i zakresem okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa. Prognoza ta
podlegala rowniez procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Jej zakres
zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza
zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu. Poniewaz projekt planu stanowi tylko czeéé obszaru
gminy, szczegolowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszaréw pod rozwdj
infrastruktury spolecznej zostaly wykonane na potrzeby opracowywanego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajagce na tym, ze
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada
zréwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.
2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Gmina dokonata oceny Studium i planéw miejscowych uchwata Nr XX1.126.2016 z dnia
31 marca 2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Chojndw.

Przystgpujac do sporzadzenia przedmiotowego planu Rada Gminy spehiata zapisy
okreslone w analizie i ocenie, stanowiacej podstawe do podjecia przywotanej uchwaly.
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Projekt planu realizuje zalecenia wskazane w wieloletnim programie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérym oparto swoje zalozenia
na potrzebie dazenia do objecia planami miejscowymi calego obszaru gminy. Zgodnie
z zapisami rozdzialu 7 ww. analizy i oceny, obreb na ktérym zlokalizowany jest obszar
opracowania znajduje si¢ w przedstawionym programie od objecia planami.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy
skutkéw finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzié, ze dla przyjetych zalozen,
wplywy $rodkéw pienigznych przewyzsza wydatki zwiazane z realizacja celu publicznego.
Nalezy jednak podkreslié, ze zagospodarowanie terenu bedzie skutkowato dla gminy
wieloma innymi korzysciami. Jednoznaczne okreslenie przeznaczenia terendw, realizacja
drég i budowa infrastruktury beda motorem aktywizujacym okolicznych przedsiebiorcow
do dalszego rozwoju. Z pewnoscia w wyniku rozwoju dziatalnosci gospodarczej gmina
winna spodziewa¢ si¢ wigkszych wplywéw z podatkéw. Do korzysci z uchwalenia planu
miejscowego na tym terenie nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni stworzenia ram
prawnych okreslajacych zagospodarowanie terendw w zgodzie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Optymalne wykorzystanie przestrzeni gminnej przedstawione w miejscowym planie
zagospodarowania to réwniez korzysci, ktorych nie mozna w jednoznaczny sposob
oszacowac 1 wycenic.

Reasumujac wydaje sig, iz catkowity bilans realizacji ustalef planu bedzie dla gminy
korzystny. W wyniku realizacji zamierzen zawartych w projekcie planu powstanie nowa,
prawidiowo zagospodarowana jednostka urbanistyczna.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly w sprawie o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego w dniu 27.09.2013 r. Wéjt Gminy Chojndw
oglosit zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego, okreslajac 21 dniowy termin na skladanie wnioskéw.
Jednoczesnie do instytucji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu
miejscowego zostato przestane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego. Réwnolegle z prowadzong procedura planistyczng zainicjowana
zostala réwniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi. W wyniku podj¢cia tych czynnosci nie wptynety wnioski
windywidualne”, natomiast wplyngly 7 wnioski przekazanych przez instytucje
opiniujace/uzgadniajace. Uwzgledniajac ztozone wnioski, zostal przygotowany projekt
planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium. W trakcie
sporzadzania projektu planu zostaly szczegblowo rozpatrzone zlozone wnioski oraz
przygotowane wymagane prognozy. Opracowany projekt planu zostal przedlozony
Gminnej Komisji Urbanistycznej do zaopiniowania a nastgpnie do pozostatych 6 instytucji
opiniujgcych i 16 uzgadniajacych. Na przedfozony do zaopiniowania projekt planu
w  ustalonym 14 dniowym terminie odpowiedziala 1 instytucja opiniujaca i 8
uzgadniajacych (w tym trzy po terminie). Po uzyskaniu opinii przygotowano wniosek
rolny o zmiang przeznaczenia na cele 14,2821 ha gruntéw rolnych III klasy bonitacyjnej,
ktére w sporzadzanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrgbu Czernikowice, Konradéwka, Osetnica, gm. Chojnéw, przeznacza si¢ pod: tereny
infrastruktury technicznej — energetyka stoneczna wraz ze strefy ochronng. W decyzji
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Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 12 grudnia 2016 r. nie wyrazono zgody na
zmiang przeznaczenia terenéw na cele nierolnicze. W zwiazku z negatywna decyzja
ministra zmieniono przeznaczenie wnioskowanych gruntéw klasy 111 w cafoséci na tereny
rolne,

W dniu 20.01.2017 r. zostalo umieszczone ogloszenie, zgodnie z okreslonymi
w przepisach wymaganiami o wylozeniu do publicznego wgladu w dniach od 30.01.2017
r. do dnia 20.02.2017 r. projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. W ogloszeniu
okreslono termin na skladanie uwag i wnioskéw, ktéry zostal ustalony do dnia 06.03.2017
r. Dyskusje¢ publiczng zaplanowano na 3.02.2017 r. w Urzedzie Gminy Chojnéw. Do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie wplynely zadne
uwagi od o0s6b fizycznych.

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Obszar opracowania obejmuje obreb Czernikowice, Konradéwka, Osetnica,
gm. Chojnéw, ktéra wehodzi w sktad powiatu legnickiego, w wojewddztwie dolnoglaskim -
zajmujace tacznie powierzchnie ok. 69,24 ha.

Zmiany w zagospodarowaniu obejmujag zmiany funkcjonalne i przestrzenne
w istniejacym zagospodarowaniu, ktére sa zgodne z polityka przestrzenna gminy. Nalezy
rowniez pamigtaé, iz zapisy wprowadzone w miejscowym planie s3 sp6jne ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Projekt zaklada przeznaczenie 53,29 ha pod teren infrastruktury technicznej —
energetyka stoneczna - ES, oraz 14,25 ha pod teren rolny - R.

6. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spehia wymogi
merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.
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