UCHWALA NR XXXIV.201.2017
RADY GMINY CHOJNOW

zdnia 31 marca2017r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu wsi
Biala - 0 numerach ewidencyjnych 204/3, 205 i 208, polozonych w obrebie Biala, gm. Chojnow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016r., poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22016 poz. 778 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwala Nr XLI11.290.2013 Rady Gminy
Chojnéw zdnia 19 grudnia 2013r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu wsi Biala - 0 numerach ewidencyjnych 204/3, 205 i 208
polozonych w obrebie Biata, gm. Chojnéw, stwierdzajac iz projekt planu miejscowego nie narusza ustalen
“Studium uwarunkowafh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow”, przyjetego Uchwalg
Rady Gminy Chojnéw Nr XXVI1.157.2016 zdnia 26 sierpnia 2016 r., Rada Gminy Chojnéw uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obrgbu wsi Biata - o numerach ewidencyjnych 204/3, 205 i 208 polozonych w obrebie Biata, gm. Chojnow,
zwanego dalej ,,planem”, wraz z :

1) rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralna czescig planu;
2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie oznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dzialki; dopuszcza sie
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy
i ganki jednak nie wiecej nizo 1,5 m;

3) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie okreslenie funkcji terenu, ktére powinno
dominowac¢ na danym terenie;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé takie okreslenie funkcji terenu, inne niz
przeznaczenie podstawowe, ktére moze by¢ realizowane wylacznie jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzagdzony na mapie zasadniczej
w skali 1 : 1000;

7) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ literowe i cyfrowe oznaczenie poszczegélnych terenow okreslajace ich
funkcje i sposéb zagospodarowania okreslony w niniejszej uchwale:

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz okreslony symbolem;

9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

10) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
22016 1. poz. 778 ze zm.).
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§ 3. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni  dzialki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

9) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Ze wzgledu na brak koniecznosci wprowadzenia ustalefi w planie nie okresla sie:

1) granic i sposobu zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochrony konserwatorskiej — zabytkéw archeologicznych;
5) strefa ochrony konserwatorskiej — podstawowej;
6) granica historycznych ukladéw ruralistycznych;
7) przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5. Ustala sig nastgpujgce kategorie przeznaczenia terenu:
1) U/MN — zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;
2) KDD - droga publiczna klasy dojazdowe;.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na
rysunku planu, a w miejscach gdzie nie wskazano linii zabudowy, obiekty budowlane nalezy lokalizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy
wyznaczonymi w planie;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;
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4)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikéw reklamowych, wtym réwniez oznakowan informacyjnych
0 charakterze niekomercyjnym, typu tablice promujace miasto, region, walory przyrodnicze, turystyczne,
kulturowe itp.;

5) obowigzujg nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
a) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych,
b) zakazuje si¢ stosowania ogrodzei o wysokosci wiekszej niz 1,8 m.
§ 7. 1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) dopuszczony poziom hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem U/MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzieé moggcych 7Zawsze Znaczaco oddziatywaé
na  s$rodowisko oraz przedsiewzied mogacych potencjalnie ZNnaczaco oddziatywaé
na Srodowisko;

3) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania sciekéw bezposrednio do gruntu, ciekéw wodnych i rowdw, za wyjatkiem
niezanieczyszezonych wod opadowych i roztopowych zgodnie z zapisami okreslonymi w uchwale.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoblczesnej:

1) na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, strefe
ochrony konserwatorskiej podstawowej oraz granice historycznych uktadéw ruralistycznych.

2)Na obszarze, oktérym mowa w pkt 1 w przypadku prowadzenia prac ziemnych obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) w zakresie lokalizowania nosnikéw reklamowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 pkt 4;

2) obowigzek zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni ulic, chodnikéw iplacéw w sposéb
umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury i zieleni na terenach drég, z wyjatkiem pasa jezdnego,
pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych o drogach publicznych;

§ 10. 1. Plan ustala obstugg obszaru w zakresie infrastruktury technmicznej zsieci istniejacych
i projektowanych.

2. Podstawowy ukfad komunikacyjny dla obszaru objgtego planem, stanowi droga publiczna klasy
dojazdowej 1KDD, wraz z drogami zlokalizowanymi poza obszarem planu.

3. W zakresie ogolnych zasad uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:

I)w granicach planu dopuszcza si¢ likwidacje, budowe, rozbudowe iprzebudowe sieci iurzadzef
infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog,
zmozliwoscig odstgpstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki
ekonomiczne warunkujg ich prowadzenie na innych terenach.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
2) ustala si¢ lokalizowanie nowych stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drogi publiczne;j;
3) dopuszcza sig budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej.
5. W zakresie uslug telekomunikacyjnych ustala sie:
1) zaopatrzenie w facza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
2) realizacjg sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych;
2) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw gazu.

7.W zakresie zaopatrzenia wcieplo ustala si¢ stosowanie urzadzen grzewczych 0 sprawnosci
nie mniejszej niz 80 %.

8. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg na cele bytowo-gospodarcze z ogdlnodostepnej sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ doprowadzenie wody poprzez rozbudowe sieci wodociggowej wedlug warunkéw okreslonych
w przepisach odrebnych;

3)przy budowie irozbudowie sieci wodociagowe] nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sig zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢ wody.

9. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie sciekéw do oczyszczalni $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw w zbiornikach bezodplywowych;
3) dopuszcza sie przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

10. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe z dachéw budynkéw powinny byé¢ odprowadzane powierzchniowo i zagospodarowane na

dzialce poprzez infiltracje do warstw wodonosnych gruntu,
a w przypadku niewystarczajaco chtonnej powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki dopuszcza sie
gromadzenie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych
na terenie dziatki;

2) obowigzek podczyszczenia waod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem
z terendw w przypadku przekroczenia dopuszezalnych wartosci okreslonych

w przepisach odrebnych;

3) obowigzek stosowania metod utwardzania terenu o jak najnizszym stopniu uszczelnienia z wylaczeniem
drég i placow postojowych.

1'1. Dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych, w celu umozliwienia dostepu do drog publicznych,
o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.

12. Na terenie objetym planem ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania na wiasne]
dzialce w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest planowana inwestycja w liczbie:

1) nie mnigj niz 1 miejsce do parkowania na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;
2) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden budynek mieszkalny lub mieszkanie,

3) minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa poza drogami
publicznymi oraz oznaczonymi strefami ruchu i zamieszkania ustala si¢ zgodnie z wskaznikami ustalonymi
w przepisach odrebnych;

4) dopuszeza si¢ realizacje parkingdw w formie garazy oraz na powierzchni terenu w formie parkingu
terenowego.

§ 11. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania urzadzania iuzytkowania
terendw ustala sie:

1)do czasu docelowego zagospodarowania terenéw, na zasadach okreslonych w planie dopuszcza si¢
utrzymanie istniejacego zagospodarowania;

§ 12. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
ustala sie:

1) powierzchnig¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 800 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m;
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3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktérej ustalono obstuge
komunikacyjna, lub do granicy z dziatkg sasiednia 90°, z dopuszczeniem odstepstwa o nie wigcej niz 30°.

§ 13. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala sie ich odbiér na zasadach zawartych
w przepisach odrebnych.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe, dotyczace poszezegolnych terenéow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U/MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;
2) uzupetniajace: zielen urzadzona.

2. W ramach terenu, o ktérym mowa w ust. I, zabudowa ustugowa i mieszkaniowa moga by¢ realizowane
tacznie lub samodzielnie.

3. W ramach terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie
zabudowy wolnostojace;j.

4. W ramach terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, ciggow
pieszych wraz zobiektami matej architektury, infrastruktury technicznej, budynkéw garazowych
i gospodarczych towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu,

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust 1, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji przeznaczenia uzupehniajacego
stanowigcego nie wigcej niz 50 % powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow i zasad ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) wysokoéc zabudowy nie wieksza niz 12 m;
2) dachy o nachyleniu potaci od 30° do 45° lub dachy plaskie.
7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki;
5) realizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 pkt 5.
8. Dla wolnostojacych budynkdw garazowych i gospodarczych ustala sie:
1) wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 6 m;
2) dachy ptaskie oraz spadziste od 30°-45°.

9. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi 1IKDD oraz z drog
zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1KDD ustala sie przeznaczenie — droga
publiczna klasy dojazdowej.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, stanowigcego czes¢ drogi, ustala sie szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszg niz 5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i konicowe

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.
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§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Styrkowiec
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu wsi Biata
- 0 numerach ewidencyjnych 204/3, 205 i 208 potozonych

N
Skala 1:1000 w obrebie Biata, gm. Chojnow f
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI1V.201.2017
Rady Gminy Chojnow

z dnia 31 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obre¢bu wsi Biala - o numerach ewidencyjnych 204/3, 205 i 208 polozonych w obrebie Biala, gm.
Chojnow

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r.
poz. 446 z¢ zm.) oraz art. 17 ptk. 121iart. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. 22016 r., poz. 778 ze zm.) nie rozpatruje sie uwag w zwiazku
z brakiem uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obrgbu wsi Biala - 0 numerach ewidencyjnych 204/3, 205 i 208 polozonych w obrebie Biata, gm. Chojnéw.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX1V.201.2017
Rady Gminy Chojnéw

z dnia 31 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace terenu
objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu wsi Biala -
o numerach ewidencyjnych 204/3, 205 i 208 polozonych w obre¢bie Biala, gm. Chojnéw.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778 ze zm.) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu wsi Biala -
o numerze ewidencyjnym 204/3, 2051208 polozonych w obrebie Biata, gm. Chojnow przewiduje si¢

inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy.

2)nie okresla si¢ harmonogramu realizacji inwestycji, oktérych mowa w pkt. 1 oraz sposobu ich
finansowania.

3) powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z $rodkéw wlasnych gminy, funduszy unijnych, partnerstwa

publiczno-prywatnego lub przy wykorzystaniu innych dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie
realizacji inwestycji.

Id: F1B10FF1-4A9C-45A0-99F6-E1E30253CB91. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie do uchwaly
W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obrgbu wsi Biala - o numerach ewidencyjnych 204/3, 205
i 208, polozonych w obrebie Biala, gm. Chojnow

Przedmiotowa uchwata, wypelnia dyspozycje zawarte w uchwale nr XLII1.290.2013 Rady Gminy

Chojnéw z dnia 19 grudnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu wsi Biata -

o numerach ewidencyjnych 204/3, 205 i 208, potozonych w obrebie Biata, gm. Chojnéw zwanego

dalej ,,projektem planu miejscowego”

»Projekt planu miejscowego™ zostal wykonany zgodnie z procedura okreslona w art. 17 ustawy i

zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy. W projekcie nie

uwzgledniono:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrg¢bnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) szcezegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

gdyz powyzsze nie wystgpuja, a zmiany sa niewielkie. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zaklada zmiang przeznaczenia terenéw na zabudowe ustugowa z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej oraz drogi publicznej klasy dojazdowej. Ponadto z tych
samych powod6éw plan nie zawiera ponizej wskazanych elementéw fakultatywnych, wskazanych
w art. 15 ust. 3 uchwaly, tj:

1) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scale i podzialéw nieruchomosci:

2) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

3a) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko;

4) granic terendw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;
4a) granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;

4b)granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

5) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacii imprez
masowych;

6) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
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prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 1. 0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady:;

7) granic terenéw zamknigtych, i granice stref ochronnych terendéw zamknietych;

Zalgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1, bedacy integralna czgscig planu;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
zapisanych wplanie, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalgcznik nr 3.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw uchwalonego Uchwata Rady
Gminy Chojnéw Nr XXVI.157.2016 z dnia 26 sierpnia 2016 r., zwanego dalej ,,Studium”.
Ustalenia projektu planu, sa zgodne z ustaleniami Studium.

Obszar opracowania obejmuje nieruchomosci o numerach ewidencyjnych 204/3, 205 i 208,
potozonych w obrebie Biata ok. 1,16 ha w gminie Chojnéw, ktéra wchodzi w sklad powiatu
legnickiego, w wojewédztwie dolnoslaskim. Gmina Chojnéw potozona jest na potnocny - zachéd
od miasta Legnicy.

1. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.
Speinienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy. polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo spetnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaty jak réwniez na
zalgcznikach. Na rysunku planu jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajace tereny o
roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spetnione poprzez zawarte w §8 i
§15 zapisy ustalajace migdzy innymi wysoko$é¢ zabudowy czy katy nachylenia dachow.

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych— zostaty spetnione poprzez zawarte w §7 oraz §10 zapisy.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —
zostaly spetnione poprzez zawarte w §8 zapisy.

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sdb
niepelnosprawnych — zostaty spetnione poprzez zawarte w §7 i §8 zapisy.

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostaly spetnione poprzez przeznaczenie pod
zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto dla terenéw gdzie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono oplate planistyczna, ktéra
begdzie mogta by¢ wykorzystana na dofinasowania inwestycji niezbednych do przygotowania
nowych terenéw budowlanych pod przyszie zainwestowanie

7) prawa whasnosci — zostaty spefnione poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego
w pierwszej kolejnodei gruntéw stanowiacych wiasnosé publiczna. Ustalone w planie linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
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zostaly ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatow geodezyjnych i
wiasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia linii rozgraniczajacych po
granicach istniejacych podzialéw geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej:

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa — zostaly spelnione poprzez zawarte
w §10 uchwaly zapisy. Przy wyznaczaniu terenéw pod lokalizacje drég publicznych
uwzgledniono przepisy warunkéw technicznych tak aby zapewnié bezpieczefstwo
przysztych uzytkownikow drog;

9) potrzeb interesu publicznego — zostaly spelnione poprzez zawarte w §10 uchwaty zapisy. W
planie miejscowym wyznaczono tereny drog publicznych przeznaczonych do obstugi
terenow przeznaczonych pod zabudowg, jak réwniez zapewnienie ciaglosci i spéjnosci
systemu komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — zostaly spetnione poprzez zawarte w §10 uchwaty zapisy.

11) zapewnienia udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — zostalo spetnione
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na
umieszczone w dniu 10.02.2014 r. ogloszenie, ktére zostalo rowniez umieszczone na stronie
internetowej Urzedu Gminy Chojnéw, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego.
W wyznaczonym 21 dniowym terminie Zaden wniosek nie zostal zlozony. Po
przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie
mozliwos¢ udzialu spoleczefistwa W przygotowaniu planu miejscowego poprzez
umieszczone w dniu 11.01.2017 r. ogloszenie/obwieszczenie, ktére zostalo réowniez
umieszczone na stronie internetowej gminy, o wylozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu w dniach od 19.01.2017 r. do 9.02.2017 r. W dniu 3.02.2017 r. odbyla
si¢ dyskusja publiczna w siedzibie Urzedu Gminy Chojnéw. Termin skfadania wnioskow i
uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, wyznaczono na 23.02.2017 r. W ustalonym terminie
skladania uwag do projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko nie
wplynely zadne uwagi od 0séb fizycznych.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych— zostato spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnoéci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu planu miejscowego. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwiazan przyjetych
w  projekcie planu miejscowego byly sporzadzane protokoly. Cala dokumentacja
planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez
przekazana do organu nadzorczego wojewody. w celu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celéw zaopatrzenia ludnosci—
zostaly spelnione poprzez zawarte w §10 uchwaly zapisy.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie  terenu lub  okreslajac  potencjalny sposéb  zagospodarowania
1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci
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i istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego
zapewniono mozliwos$¢ udziatu spoleczenstwa poprzez umozliwienie skladania wnioskéw i
uwag do projektu planu miejscowego oraz udzial w dyskusji publicznej na temat przyjetych
rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego,
w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza
zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i obejmuje ona migdzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wtlasne i wydatki gminy, w tym na wplyw z podatku od nieruchomosci i
inne  dochody zwiazane 2z obrotem nieruchomodciami oraz na oplaty
i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognozg wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwiazan projektu planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu na
srodowiska, w ktorej dokonano oceny wplywu planu na srodowisko, zgodnie
z wymogami i zakresem okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa. Prognoza ta
podlegata réwniez procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Jej zakres
zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza
zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu. Poniewaz projekt planu stanowi tylko czgs¢ obszaru
gminy, szczegétowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszarow pod rozwdj
infrastruktury  spotecznej zostaly wykonane na potrzeby opracowywanego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Spelnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze

w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje
poprzez:
1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Gmina dokonata oceny Studium i planéw miejscowych uchwala Nr XXI.126.2016 z dnia 31
marca 2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
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Gminy Chojnow.

Przystepujac do sporzadzenia przedmiotowego planu Rada Gminy spelniata zapisy okreslone w
analizie i ocenie, stanowiacej podstawe do podjecia przywotanej uchwaly. Projekt planu
realizuje zalecenia wskazane w wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym oparto swoje zalozenia na potrzebie dazenia do
objecia planami miejscowymi calego obszaru gminy. Zgodnie
z zapisami rozdzialu 7 ww. analizy i oceny, obreb na ktérym zlokalizowany jest obszar
opracowania znajduje si¢ w przedstawionym programie od objecia planami.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzié, ze dla przyjetych zalozen, wplywy srodkow
pienigznych przewyzsza wydatki zwiazane z realizacja celu publicznego. Nalezy jednak
podkresli¢, ze zagospodarowanie terenu bedzie skutkowalo dla gminy wieloma innymi
korzysciami. Jednoznaczne okreslenie przeznaczenia terendw, realizacja droég i budowa
infrastruktury beda motorem aktywizujacym okolicznych przedsigbiorcéw do dalszego rozwoju.
Z pewnoscig w wyniku rozwoju dzialalnosci gospodarczej gmina winna spodziewaé sig
wigkszych wplywéw z podatkéw. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego na tym terenie
nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni stworzenia ram prawnych okreslajacych
zagospodarowanie terenéw w zgodzie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Optymalne wykorzystanie przestrzeni gminnej przedstawione w miejscowym planie
zagospodarowania to réwniez korzysci, ktérych nie mozna w jednoznaczny sposib oszacowaé i
wycenic.

Reasumujac wydaje sig, iz catkowity bilans realizacji ustalen planu bedzie dla gminy
korzystny. W wyniku realizacji zamierzen zawartych w projekcie planu powstanie nowa,
prawidlowo zagospodarowana jednostka urbanistyczna.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly w sprawie o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego w dniu 19.12.2013 r. Wéjt Gminy Chojnéw oglosit
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego, okreslajac 21 dniowy termin na skladanie wnioskéw. Jednoczesnie do instytucji
wiasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostalo przestane
zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego. Réwnolegle z
prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostafa réwniez procedura strategicznej oceny
oddziatywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. W wyniku
podjecia tych czynnosci nie wplynety wnioski ,,indywidualne”, natomiast wplynely 4 wnioski
przekazanych przez instytucje opiniujgce/uzgadniajace. Uwzgledniajac zfozone wnioski, zostal
przygotowany projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium. W
trakcie sporzadzania projektu planu zostaly szczegélowo rozpatrzone zlozone wnioski oraz
przygotowane wymagane prognozy. Opracowany projekt planu zostal przedlozony Gminnej
Komisji Urbanistycznej do zaopiniowania a nastepnie do pozostatych 6 instytucji opiniujacych i
14 uzgadniajacych. Na przedtozony do zaopiniowania projekt planu
W ustalonym 14 dniowym terminie odpowiedziaty 2 instytucje opiniujace i 6 uzgadniajacych (w
tym jedna po terminie). Po uzyskaniu opinii przygotowano wniosek rolny o zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze 1,1842 ha gruntéw rolnych III klasy bonitacyjnej, ktére w
sporzagdzanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu wsi
Biala - o numerach ewidencyjnych 204/3, 205 i 208, potozonych w obrebie Biata, gm. Chojndw,
przeznacza sig¢ pod: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej oraz
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droge publiczng klasy dojazdowej. W decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 6
grudnia 2016 r. wyrazono zgode na zmiang przeznaczenia terenéw na cele nierolnicze.

W dniu 11.01.2017 r. zostalo umieszczone ogloszenie, zgodnie z okreslonymi
w przepisach wymaganiami o wylozeniu do publicznego wgladu w dniach od 19.01.2017 r. do
dnia 9.02.2017 r. projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w
ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. W ogloszeniu okreslono termin na
skladanie uwag i wnioskow, ktéry zostat ustalony do dnia 23.02.2017 r. Dyskusje¢ publiczna
zaplanowano na 3.02.2017 r. w Urzedzie Gminy Chojnéw. Do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego nie wptynely zadne uwagi od 0séb fizycznych.

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w  trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Obszar opracowania zajmuje powierzchnie okoto 1,18 ha i znajduje sie w centralnej czesci
gminy, na péinoc od miasta Chojnéw.

Zmiany w  zagospodarowaniu obejmuja  zmiany funkcjonalne i przestrzenne
W istniejagcym zagospodarowaniu, ktore s3 zgodne z polityka przestrzenng gminy. Nalezy réwniez
pamigtac, iz zapisy wprowadzone w miejscowym planie sa spojne ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Projekt zakltada przeznaczenie 1,13 ha pod zabudowe ustugowa z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej — U/MN, oraz 0,05 ha pod droge publiczna klasy dojazdowej KDD,

6. Podsumowanie.

Procedura  planistyczna  sporzadzania planu  zostala przeprowadzona  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu miej scowego spelnia wymogi
merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.
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