RADA GMINY

CHOJNOW
ul. Fabryczna 1 UCHWALA NR XXII.135.’2016
59-225 Chojnéw RADY GMINY CHOJNOW

tel. (076) 81 87 90S
z dnia 29 kwietnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rokitki oraz
obrebu wsi Zamienice, terenéw poeksploatacyjnych kopalni ,,Rokitki” — nieruchomosci o numerze
ewidencyjnym 557/2, polozonej w obrebie Rokitki, gm. Chojnow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (4. Dz. U. 2016 . poz.
446), oraz art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj.
Dz. U. z2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890),
w zwigzku z uchwalg NrX.50.2015 Rady Gminy Chojnéw z dnia 29 maja 2015r. W sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rokitki oraz obrgbu wsi

Zamienice, terenéw poeksploatacyjnych kopalni ,,Rokitki” — nieruchomodci o numerze ewidencyjnym 557/2,
potozonej w obrebie Rokitki, gm. Chojnéw, Rada Gminy Chojnéw uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.

Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rokitki oraz obrebu wsi
Zamienice, terenéw poeksploatacyjnych kopalni ,Rokitki”— nieruchomosci o numerze ewidencyjnym 557/2,
potozonej w obrgbie Rokitki, gm. Chojnéw, zwang dalej planem, obejmujaca obszar w granicach przedstawionych
na rysunku planu.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,
3. Powierzchnia planu wynosi 2,6579 ha.
4. Zalgeznikami do niniejszej uchwaty, nie stanowigcymi ustalen planu sa:

1) zalaeznik nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) zatgeznik nr 3 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadaf wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

5. Czgs¢ tekstowa uchwaty sktada sig z nastepujacych rozdziatéw:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogélne.
2) Rozdziat 2 — Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczeg6towe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
4) Rozdziat 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
5) Rozdziat 5 — Przepisy koficowe.

§ 2. 1. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenéw lub obiektow
okreslonych w pkt. od 1 do 6, w zmianie planu nie okresla sie:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig mas ziemnych,

krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa,

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;
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6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rokitki
oraz obrgbu wsi Zamienice, terenéw poeksploatacyjnych kopalni ,,Rokitki”— nieruchomosdci o numerze
ewidencyjnym 557/2, polozonej w obrebie Rokitki, gm. Chojnéw;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty sporzadzony na mapie
zasadniczej w skali 1 : 1000;

3) przepisach odrgbnych iszczegélnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
numerem i symbolem przeznaczenia terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym - naleZy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre przewaza na danym terenie
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

7) infrastrukturze technicznej — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty im
towarzyszace,

8) komunikacji wewngtrznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, dojazdy do poszczegdlnych
wyznaczonych w planie terenéw lub dziatek, ktérych budowa i utrzymanie nalezy do zarzadcy lub wtascicieli
nieruchomosci;

9) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce, trwale zwigzane z gruntem urzadzenia
reklamowe, nie peiniace réwnoczesnie innych funkeji;

10) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumieé teren przeznaczony do postawienia samochodu,

11) dokumentacji rekultywacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dokumentacje wynikajacg z ustawy Prawo
ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2013, poz. 1232 z pézn. zmianami);

12) siedlisku przyrodniczym — nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w ustawie o ochronie przyrody tj.
obszar ladowy lub wodny, naturalny lub péinaturalny lub antropogeniczny wyodrebniony w oparciu o cechy
geograficzne, abiotyczne i biotyczne okreSlony w ustawie dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj.
Dz. U. z 2013 poz. 627 ze zmianami).

§ 4. 1. W planie okre§la si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingows isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdw;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendw gérniczych;

6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miegjscowym;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
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9)stawke procentowg stuzacg naliczaniu oplaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. oplaty planistycznej).

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego.

2.Na rysunku planu sg zawarte nastepujace oznaczenia graficzne, ktére majg znaczenie informacyjne
i nie stanowig obowigzujgcych ustaleri planu:

1) obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Czarnej Wody™;

2) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych udokumentowany Nr 315;

3) granica obszaru gérniczego;

4) granica terenu gorniczego;

5) informacyjne powierzchnie jednostki urbanistycznej oraz nr dziatki geodezyjnej.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania.

2. W granicach planu wyznacza sie nastepujgce tereny:
1) teren ustug sportu i rekreacji - plaza, oznaczony symbolem 1 US;

2)teren wod powierzchniowych $érédlgdowych o funkcji sportowo — rekreacyjnej - kapielisko, oznaczony
symbolem 1 WS,

§ 7. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

I)na obszarze objgtym zmiang planu nie zezwala si¢ na lokalizacje obiektéw i urzadzen niezwigzanych
z eksploatacjg kopaliny, urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz z planowanymi funkcjami rekreacji,
wypoczynku i ushug;

2) ustala sig sukcesywna eksploatacje i rownolegle prowadzong sukcesywng rekultywacje terenu eksploatacji -
okreSlong w projekcie zagospodarowania zloza (poszczegélne etapy eksploatacji i kolejnoé rekultywacji
wyeksploatowanych pél ztoza);

4) na obszarze objetym planem obowigzujg nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zawarte
w Rozdziale III.

§ 8. 1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze ZNaczgco
oraz potencjalnie znaczagco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzie¢ shizacych realizacji
niezb¢dnych celow dla potrzeb osrodka rekreacyjnego (infrastruktura techniczna wtym roéwniez publiczne
$rodki facznosci, ustugi sportu i rekreacji);

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej nie moze przekroczyé wartosci dopuszezalnych na granicy
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3) obszar objgty planem potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czgsci wod powierzchniowych (JCWP) — Czarna Woda od zZrédla do Karkoszki o kodzie PLRW
6000171386529, ktéra stanowi czes¢ scalonej czesci wod Czarna Woda od zrédta do Karkoszki (SO 0705);

4) na caltym obszarze obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych,
podziemnych i gruntéw;
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5) obszar objgty planem znajduje si¢ na obszarze GZWP Nr 315 , Zbiornik Chocianéw-Gozdnica”, gromadzacego
wodg w czwartorzgdowych utworach porowych iw zwiazku ztym wszelkie przedsiewziecia na obszarze
objetym planem powinny spetnia¢ wymagania przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, W tym
szczegblnie z zakresu gospodarki wodnej i §ciekowej;

6) wprowadza si¢ obowigzek zachowania pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami | US - jak dla terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

7) w obszarze objgtym planem znajduje si¢ ztoze ,Rokitki”, ktére zalega na obszarze chronionego krajobrazu
»Doliny Czamej Wody”. Na terenie ztoza iw jego bliskim otoczeniu nie wystepuja pomniki przyrody
ozywionej i nieozywionej, uzytki ekologiczne, stanowiska chronionych gatunkéw fauny i flory, stanowiska
archeologiczne ani chronione obiekty kulturowe;

8) w zwigzku z rozporzgdzeniem Wojewody Dolnoslgskiego nr 28 z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie obszaru
chronionego krajobrazu ,,Dolina Czarnej Wody” ustala sig, ze pozyskiwanie do celéw wydobywczych skat.
dopuszczalne jest jedynie na powierzchni mniejszej niz 25 ha. Ustala sig, Ze tereny, na kt6rych jednoczegnie
prowadzona jest eksploatacja nie mogg osiggnaé lub przekroczyé powierzchni 25 ha, a przejécie do kolejnego
etapu eksploatacji jest mozliwe pod warunkiem zrekultywowania terenu przeksztalconego;

9) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celéw rekultywacji mas ziemnych przywozonych z poza obszaru eksploatacji,
pod warunkiem ich przydatnoéci i spelnienia przepiséw odrebnych i szczegblnych;

10) w ramach rekultywacji biologicznej stref zboczowych wprowadzi¢ wysiew roslin pionierskich i odpowiednie
nawozenie — kierunek niska zielefl ochronna;

11) docelowo wprowadzi¢ na skarpach rolinno$¢ dostosowang do siedliska przyrodniczego z przewaga gatunkéw
rodzimych;

12) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dostosowania zbiornikéw wodnych do gospodarki rybackiej;
13) wody deszczowe wprowadzié w grunt systemem niezorganizowanym;

14) Scieki bytowe po ich podczyszczeniu do dopuszczalnych wartosci zanieczyszezen na urzadzeniach whasnych
inwestora i na jego wtasnym terenie, nalezy odprowadzi¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji i uruchomienia, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych oczyszczalni lub zbiornikéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 9. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw gorniczych:
1) w obszarze objetym planem znajduje si¢ cze$ciowo wyeksploatowane ztoze , Rokitki 117

2) w obszarze objetym planem znajduje si¢ obszar gdriczy iteren gériczy ,Rokitki Wschod” ustanowiony
decyzjg nr 5/E/2004 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 17.11.2014r.;

3) podjecie czynnosci w zakresie likwidacji zakfadu gérniczego w obszarze objetym planem wymaga
zabezpieczenia wyrobiska pgorniczego, obiektéw iurzadzen zaktadu gérniczego, zabezpieczenia
niewykorzystanej czesci kopaliny oraz rekultywacji gruntéw.

§ 10. 1. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) scalanie i podziaty dziatek, winny by¢ dokonywane przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

a) dopuszcza si¢ podzialy i scalania terenéw dla regulacji planowanego obszaru rekultywacji ztoza.

2. Wprowadza si¢ nastepujgce zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podzial iscalanie nieruchomoSci po zakoficzonej rekultywacji, zgodnie z przepisami
szczeglnymi i odrgbnymi, zgodnie z przyjetym kierunkiem rekultywacji w dokumentacji rekultywacyjnej;

2) kat potozenia granic dziatek do pasa drogowego od 40°do 900,

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US wprowadza si¢ nastgpujgce zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki — 100 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45°do 90
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4) dla terenéw wyznaczonych w planie, dla ktérych nie wskazano minimalnych szerokosci frontéw dziatek oraz
minimalnych powierzchni wydzielenia nowych dziatek, nowowydzielane dziatki w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci winny spefniaé nastepujace wymogi: co najmniej 0,1 m szerokosci frontu dziatki i co najmnie;j
0,1 m2 powierzchni dziatki;

4. Pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég wewnetrznych, ciggdw
pieszych, ciggdw pieszo - jezdnych oraz miejsc postojowych dopuszcza sie wydzielanie dziatek o wielkosciach i na
warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi
1 oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) teren ustug sportu i rekreacji - plaza, oznaczony symbolem 1 US;

2)teren wod powierzchniowych §rédlgdowych o funkeji sportowo — rekreacyjnej - kapielisko, oznaczony
symbolem 1 WS.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace dopuszczalne przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu :

1) dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 1 US - zielefi urzadzona, W tym zadrzewienia
i zakrzewienia, miejsca parkingowe i place postojowe, komunikacja wewnetrzna;

2) dla terenu wéd powierzchniowych $rédladowych o funkgji sportowo - rekreacyjnej, oznaczonego symbolem 1
WS — przystan dla sprzgtu sportowego plywajgcego wraz z niezbedna infrastruktura, pomosty i ktadki, zielen
urzgdzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem 1 US:

1) nie ustala si¢ minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy:
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 90 % powierzchni dziatki,

3) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych nie moze by¢é mniejsza niz 1 stanowisko na
5 uzytkownikéw,

4) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingows, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi
6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk Wynosi
41 - 100, 4 % ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdina liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdzial 4.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
§ 14. 1. Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowig — droga powiatowa Nr 531 relacji Rokitki—
Jaroszéwka potozona poza obszarem planu, po stronie potudniowej, droga gmina potozona po zachodniej
i péinocnej stronie poza obszarem planu oraz nieutwardzone drogi dojazdu rolniczego.

§ 15. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ poprzez rozbudows istniejacej rozdzielczej sieci wodociagowej we
wsi Rokitki.

§ 16. 1. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania §ciekéw ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych ibytowych do istniejacej i projektowanej rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej wsi Rokitki na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) odprowadzenie $ciekéw odbywac sie bedzie do lokalnej oczyszczalni $ciekdw;

3) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej muszg byé
prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 17. 1. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych powierzchniowo wteren Jub do lokalnej sieci kanalizacji
deszczowej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

3) obowigzek utwardzenia iskanalizowania terenéw, na ktérych moze dojé¢ do zanieczyszczenia wiw
substancjami, o ktérych mowa w pkt. 2.

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub napowietrznej
sredniego i niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zasilanie z istniejgcej napowietrznej, stupowej stacji transformatorowej na terenie inwestora SN/nN STSN
20/250, z zapewnieniem dostgpu transportu i obstugi tych urzadzen.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny - nie ustala sig,
§ 20. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng - nie ustala sie.
§ 21. W zakresie uslug telekomunikacyjnych ustala sie:

1) zaopatrzenie w 1acza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej lub kablowej),
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 22. 1. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 23. 1. Do czasu realizacji ustaler planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenéw.
2. Proces rekultywacji terenu, zgodnie z dokumentacjg rekultywacyjng, zakoficzony zostanie w terminie do
4 lat po wygasnigciu koncesji geologicznej na wydobycie kruszyw.
Rozdzial 4.
Przepisy konicowe.

§ 24. 1. Ustala sig stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosei 10%.

2.Dla obszaru objgtego niniejszg zmiang planu, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Rokitki oraz czgsci obrgbu wsi Zamienice dla terenu powierzchniowej eksploatacji kruszywa
naturalnego zloza ,Rokitki IV” oraz rekultywacji izagospodarowania terenéw poeksploatacyjnych kopalni
»Rokitki” zatwierdzonego Uchwatg Nr XX11/124/2012 Rady Gminy Chojnéw z dnia 29 marca 2012r.

§ 25. 1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalgcznikiem graficznym nr 1 — rysunkiem planu
stanowiacym integralng czgs¢ uchwaly oraz zalacznikami nr 2 i 3, podlegaja publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Chojnéw.

§ 26. 1. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Chojnéw.
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§ 27. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady

Bogdan Styrkowiec
PRZEWODNICZAZY RALY

Bogdan S iec
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RADA GMINY

CHOJNOW

ul. Fabryczna 1}
59-225 Chojndw

tel. (076) 81 87 908 Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXI1.135.2016
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 29 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj- Dz. U.z2015r. poz. 199 z péZniejszymi zmianami), art. 7 ust. | pkt. 21i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.2015r. poz. 1515, poz. 1045, poz.1890) i art. 212 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2013r. poz. 885 z pézniejszymi zmianami) Rada Gminy Chojnéw
rozstrzyga, co nastgpuje:

1) stwierdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rokitki oraz obrebu wsi
Zamienice, terenéw poeksploatacyjnych kopalni ,,Rokitki” — nieruchomosci o numerze ewidencyjnym 557/2,
polozonej w obrebie Rokitki, gm. Chojnéw nie narusza ustaled zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw", uchwalonego uchwata Nr XVIII.108.2015 Rady Gminy
Chojndéw z dnia 30.12.2015r.

2) po wylozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rokitki oraz obrebu
wsi  Zamienice, terenéw  poeksploatacyjnych  kopalni  ,Rokitki” — nieruchomosci o numerze
ewidencyjnym 557/2, polozonej w obrgbie Rokitki, gm. Chojnéw do publicznego wgladu od 26 lutego
2016 roku do 18 marca 2015 roku — w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakofczenia wylozenia
planu do I kwitnia 2016roku — nie wniesiono zadnej uwagi do projektu planu.

PRZEWODNIZZACY RADY
Bogdan owlec
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RADA GMINY

CHOJNOW
ul. Fabryczna 1
59-225 Chojndw
tel. (D7R) 81 87 90¢

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXI1.135.2016
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 29 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2015r. poz. 199 z pézniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt. 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj.Dz. U.2016r. poz446) iart. 212 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (fj. Dz.U.z2013r. poz. 885 z péZniejszymi zmianami) Rada Gminy Chojnéw rozstrzyga, co
nastgpuje:

1) zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan samorzadu na
obszarze objetym sporzadzeniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rokitki
oraz obrebu wsi Zamienice, terendw poeksploatacyjnych kopalni ,Rokitki” — nieruchomosci o numerze
ewidencyjnym 557/2, potozonej w obrebie Rokitki, gm. Chojnéw, nie wystepuja.

PRZEWODNI RADY
Bogdan lec
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RADA GMINY

CHOJNOW
ul. Fabryczna 1
59-225 Chojndw
tel. (076) 81 87 90¢ Uzasadnienie

do projektu uchwaty w sprawie w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Rokitki oraz obrebu wsi Zamienice, terenéw poeksploatacyjnych kopalni ,,Rokitki” —
nieruchomosci o numerze ewidencyjnym 557/2, potozonej w obrebie Rokitki, gm. Chojnow.

Khdk

Zgodnie, z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pézn. zmianami), w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Rokitki oraz obrgbu wsi Zamienice, terenéw poeksploatacyjnych kopalni .Rokitki® —
nieruchomosci o numerze ewidencyjnym 557/2, polozonej w obrebie Rokitki, gm. Chojnéw przedstawiono
sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust 2-4 ww. ustawy, w szczeg6lnoscei:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeAstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych;

Na kazdym etapie opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Rokitki oraz obrgbu wsi Zamienice, terenow poeksploatacyjnych kopalni , Rokitki” — nieruchomosci o numerze
ewidencyjnym 557/2, potozonej w obrebie Rokitki, gm. Chojnéw Wéjt gminy Chojnéw zapewnil udziat
spoteczefistwu w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowat jawnos¢ i przejrzystosci procedur planistycznych.

Wojt gminy okreslit w projekcie planu potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
sporzadzajacy dokonat analizy w kontekscie interesu publicznego i interesu prywatnego, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania. Przyjgte rozwigzania w pemni odzwierciedlajy zamiar pozostawienia w
maksymalnym stopniu dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania.

W trakcie sporzgdzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rokitki
oraz obrgbu wsi Zamienice, terenéw poeksploatacyjnych kopalni ,Rokitki® — nieruchomosci o numerze
ewidencyjnym 557/2, potozonej w obrgbie Rokitki, gm. Chojnéw zostala przeprowadzona  analiza
ekonomiczna, srodowiskowa i spoleczna.

Stwierdzono zgodnos¢ z wynikami sporzadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenie postgpébw w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowaniu wieloletnich programow ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o
ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego, zgodnie z uchwatg Nr XXI1.126.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia 31 marca 2016r.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zostal okreslony w sporzadzonej do projektu planu
prognozie skutkéw finansowych. Ustalenia planu nie powinny powodowaé skutkéw zadania odszkodowan Iub
obnizenia wartosci nieruchomosci. Nie nastgpi réwniez wzrost warto$ci nieruchomodci i z tego tytulu na
podstawie art. 36 ust. 4 nie bedzie pobrana jednorazowa optata w wysokosci 10% wzrostu wartodci
nieruchomosci przy zbyciu tych terendéw przez dotychczasowych wiascicieli w ciagu 5 lat od uchwalenia
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zmiany planu. Nie prognozuje si¢ réwniez wydatkéw w zakresie inwestycji celu publicznego nalezacych do
zadan wiasnych gminy.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz obowiazujgcymi
przepisami prawa, jak réwniez uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia przewidziane w art. 17 ust. 6 lit. a) i b)
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(tj. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z
poZn. zmianami).

Projekt planu by} réwniez wylozony wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 26 lutego 2016r. do 18 marea 2016r.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Rokitki oraz obrgbu wsi Zamienice, terenéw poeksploatacyjnych kopalni ,Rokitki” —
nieruchomos$ci o numerze ewidencyjnym 557/2, polozonej w obrgbie Rokitki, gm. Chojnéw wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, w dniach od 26 lutego 2016r. do 18 marca 2016r. oraz w okresie ustawowo
okreslonych 14 dni od dnia zakoficzenia wytozenia planu do 1 kwietnia 2016r. nie zfozono zadnej uwagi.

Projekt planu nie narusza ustalern studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojnéw uchwalonego uchwata Nr XVIII.108.2015 Rady Gminy Chojnéw z dnia 30.12.2015r.

Opracowata

mgr inz. arch. Jadwiga Lopusiewicz
Wajt Gminy
Andrzej Pyrz

PREEWODNICEACY Rapy
Bogdan

owlec
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