RADA GMINY
CHOJNOW
ul. Fabryczna 1
£0.225 Chaijnow
tel. (076) 81 87 90¢ UCHWAEA NR XXXI1.206.2013
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 31 stycznia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialek nr 247/1 obreb Jaroszowka i nr 803/1 obreb Goliszow,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz.1591 z pézn. zm.), art. 15 ust. 11 2, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647), w zwigzku z uchwalg nr XXI11/133/2012 Rady
Gminy Chojnéw zdnia 26 kwietnia 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 247/1 obreb Jaroszowka inr 803/1 obreb Goliszow
oraz po stwierdzeniu, Ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw, uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 247/1 obreb
Jaroszowka i nr 803/1 obrgb Goliszéw, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zalaczniki nr
1 i nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. Ustalenia planu zawarte sa:

1) w tekscie uchwaly;

2) w rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zalaczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.
3. Integralna czescig niniejszej uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 3 — ,Sposob realizacji izasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy”;

2) zalgcznik nr 4 — ,,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgczniki nr 11 nr
2 do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazaé na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe w spos6éb nie zmieniajacy generalnego
charakteru zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony wlasciwym symbolem;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy ~ nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elementy zabudowy nie mogg
przekraczaé. Ustalenie nie dotyczy obiektow zlokalizowanych w calosci w gruncie;

8) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat niniejszej uchwaly.
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§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w § 1 ust.1, obejmujacy dzialke nr 247/1 obreb
Jaroszowka o powierzchni 4,5164 ha i dziatke nr 803/1 obreb Goliszow o powierzchni 7,86 ha , w granicach
zgodnych z rysunkiem planu stanowigcym zalaczniki nr 1 i nr 2.

2. Obowigzujace ustalenia w rysunku planu stanowia:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny;
3) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica scistej strefy ochrony konserwatorskiej — dla parku podworskiego wpisanego do rejestru zabytkow;
6) granica strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” — dla wsi Goliszow;
7) zabudowa objeta ochrona konserwatorska na mocy ustalen planu;
8) granica obszaru zalewu Q1%, wymagajgcego ochrony;
9) granica wydzielenia wewnetrznego;
10) symbol wydzielenia wewnetrznego.

3. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegolnych terendw
o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terendw oznaczone literami:
1) R - teren rolniczy;
2) RU - teren produkcji rolniczej w gospodarstwach rolnych — hodowlanych;
3) US - teren ustug z towarzyszgcg zielenia.
§ 5. ZASADY OCHRONY 1 KSZTA} TOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
1. Ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala sie przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Linia zabudowy nie dotyczy:
1) stacji transformatorowych;
2) budowli zwigzanych z lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu gcznosci publicznej.

4. Na wszystkich terenach dopuszcza sig lokalizowanie obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej
(zgodnie z ustaleniami § 13) w tym z zakresu komunikacji publiczne;j.

§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Wprowadza sie¢ obowigzek zapewnienia ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych m.in. poprzez
kompleksowe i zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa, rozwigzanie gospodarki wodnej, sciekowej (Scieki
bytowe, komunalne, przemyslowe oraz opadowe) iodpadami, zuwzglednieniem w miare mozliwosci
istniejacych obiektéw infrastruktury technicznej.

2. Oddziatlywanie wynikajgce z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze w odniesieniu
do halasu, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, przekroczy¢ wielkosci dopuszczalnych okreslonych
w przepisach szczegdlnych.

3. Wprowadzenie substancji do Srodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych.
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4. Oddzialywanie wynikajgce z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, z wyjatkiem inwestycji
z zakresu komunikacji publicznej, nie moze przekraczac granic nieruchomosci do ktérej inwestor posiada tytut
prawny.

5. Ustala si¢ obowigzek wykonania jako szczelne i nienasigkliwe nawierzchni terenéw narazonych na
szczegblne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe i roztopowe z tych terenéw winny
by¢ podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji lub odbiornika
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

6. Nawierzchnie chodnikéw i podjazdéw powinny byé wykonane jako utwardzone, nieszczelne ize
spadkiem w kierunku wpustow ulicznych kanalizacyjnych.

7. Grunty w miejscach skiadowania materialow, w ktorych powsta¢ mogg odcieki, nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ przed infiltracja tych odciekow oraz wyposazyé w systemy odwodnienia.

8. Ustala si¢ obowigzek wprowadzania w nowych lub modemizowanych obiektach, przyjaznych dla
srodowiska nosnikow energii, o niskiej emisji zanieczyszczen powietrza,

9. Zakazuje sig¢ przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych materiatéw
powodujacych pylenie.

10. Odpady powstajgce w wyniku realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, wymagaja segregacji
z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych i skfadowania na wlasciwych sktadowiskach lub utylizacji w sposob
nie zagrazajgcy $rodowisku naturalnemu:

1) odpady stale nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach;
2) odpady plynne — w zbiornikach bezodplywowych i systematycznie wywozi¢ do oczyszczalni $ciekow;

3) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w szczelnych, zamknietych pojemnikach (plyny i oleje
przepracowane, czysciwa).

11. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych ustala sie:

1) wydzielenie wzdhuz rzeki Czarna Woda oraz jej kanalu ,H” — wolnego od zabudowy pasa terenu
0 szerokosci min. 3,0m — koniecznego do przeprowadzania prac zwigzanych z konserwacja koryta cieku;

2) dopuszczalnos¢ retencjonowania wody opadowe;.

§ 7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Czgs¢ dzialki nr 803/1 obreb Goliszéw zlokalizowana jest w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW™
(ochrony reliktéw), ustalonej dla miejscowosci Goliszow ze wzgledu na Sredniowieczng metryke —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Czgsci dziatki nr 247/1 obreb Jaroszéwka zlokalizowana jest w scislej strefie ochrony konserwatorskiej
dla parku podworskiego wpisanego do rejestru zabytkéw — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

3. Ochrong konserwatorskg zgodnie z przepisami szczegélnymi obejmuje sie obiekty wpisane do rejestru

zabytkow:
Adres

Lp. | (migjscowo Obiekt Datowanie Nrrejestru | Data wpisu
5C)

1. | Goliszéw Dwér XVILXDX N as3s00278 | 21.08.1992

k 292
2. | Jaroszéwka Park Xixw |A29265IL] 14 55 1977
podworski

4. Ochrong konserwatorskg zgodnie z przepisami szczeglnymi obejmuje sie obiekty figurujace w gminnej
ewidencji zabytkow:
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Lp. Obreb Gmina Obiekt Adres Datowanie

Zespot budynkow
stadniny:

a) dom mieszkalny
z barem ,,Czeczotka™; a) 2 pol. XIX w
Jaroszéwka | Chojnéw | b) stajnia 1- obok Nr5 |b)1879r.
zajazdu, cyok. 1879 r.
¢) stajnia 2; d) ok. 1879 .
d) dom mieszkalno-
gospodarczy ob. stajnia 3;

5. Dzialania inwestycyjne dotyczgce obiektéw objetych ochrong konserwatorska (w tym m.in. rozbudowa,
przebudowa) — zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

§ 8. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala sie poniewaz
przestrzenie te nie wystepuja w granicach obszaru objetego planem.

§ 9. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zawarto w Rozdziale 3.

§ 10. GRANICE [SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1. Obszar dzialki nr 247/1 obreb Jaroszéwka znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Dolina Czarnej Wody” — obowiazujg nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepiséw szezegdlnych
oraz rozporzadzenia Wojewody Legnickiego zdnia 1czerweca 1998r. w sprawie uznania za obszary
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Leg. Nr 28 poz.250).

2. Zgodnie ze ,Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Kaczawy™, cze$é dziatki nr 247/1 obreb
Jaroszéwka znajduje si¢ w granicach obszaru zalewu Q1%, wymagajacego ochrony (zasieg zalewu po
ewentualnej awarii projektowanych waléw przeciwpowodziowych).

§ 11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZY ZABUDOWY

1. Dla terenéw znajdujgcych sig w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV i20 kV
obowigzujg ustalenia § 13 ust.6 pkt 4.

2. Ustala si¢ obowigzek, zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz normatywnych drog
pozarowych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Obszar dziatki nr 247/1 obrgb Jaroszéwka znajduje si¢ w granicach terenu aktywizacji ushug
turystycznych — ustalonego dla calego obrebu Jaroszowka.

§ 12. PODSTAWOWE ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMU
KOMUNIKACJI

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna zewnetrzna:
1) obszaru dziatki nr 247/1 obreb Jaroszéwka — droga powiatowa relacji Rokitki — Zamienice — Jaroszowka:

2) obszaru dziafki nr 803/1 obreb Goliszow — drogg powiatowg relacji Chojnéw — Goliszéw — Niedzwiedzice
— Legnica.

2. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych w tym drég stanowigcych drogi dojazdowe do gruntow
rolnych — w sposéb bgdacy konsekwencjg ukladu optymalnego dla obstugi rolnictwa.

§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
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1. Dopuszcza si¢ trwalg adaptacje oraz przebudowe wszystkich istniejgcych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, nie kolidujacych z zainwestowaniem przesgdzonym w niniejszym planie.
W przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej, przebudowa ww. linii iurzadzefi — na zasadach okreslonych
przepisami szczeg6lnymi.

2. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istnigjgcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ nows infrastrukture oraz przebudowe infrastruktury istniejgcej.

3. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, elektroenergetyczne, gazociagi, sieci zaopatrzenia
w wodeg i odprowadzenia Sciekéw nalezy projektowaé Jako sieci podziemne. Odstgpstwa od ustalonej zasady
mozliwe sg wylacznie w przypadku wykazania koniecznosci wynikajgcej z warunkéw  technicznych
prowadzenia sieci. Prowadzenie sieci w poza pasem w liniach rozgraniczajagcych drog dopuszcza sie na
zasadach okreslonych przepisami szczegdinymi.

4. Dopuszcza si¢ w granicach wszystkich terenéw, wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacje urzgdzen
infrastruktury technicznej. Dla wydzielanych dzialek nie okresla si¢ wielkosci minimalnej, pod warunkiem
zachowania wymogdw usytuowania urzadzeri, wynikajacych z przepisow szczegdlnych.

5. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa i przebudowa infrastruktury
technicznej moze przebiegaé wylgcznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym.,

6. Ustala sie w zakresie:

1) kanalizacji sanitarnej — docelowo odprowadzanie $ciekow komunalnych ibytowych do projektowanej
kanalizacji wiejskiej. Dopuszcza sie rozwiazania indywidualne pod warunkiem zachowania wymogéw
usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepisow szezegélnych. Scieki, winny by¢ przed odprowadzeniem
do odbiornikéw — w uzasadnionych wypadkach — stosownie podczyszczone;

2) kanalizacji sciekéw opadowych — docelowo odprowadzenie wéd opadowych do projektowanej gminnej
kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sig powierzchniowy splyw wod opadowych. Dla terenéw na ktdrych
moze dojs¢ do zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami
szkodliwymi, wody opadowe nalezy poddawaé wstepnemu podezyszczaniu w stosownych separatorach
przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

3) sieci wodociggowej — zaopatrzenie wwode z systemu istnigjgcych i projektowanych wodociagéw
wiejskich. Dopuszcza sig, indywidualne ujecia wod pod warunkiem zachowania wymogow usytuowania
urzgdzen, wynikajacych z przepisow szczegdlnych;

4) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania wenergi¢ elekiryczna z projektowanych sieci i stacji
transformatorowych,

b) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdluz ukladéw
komunikacyjnych tj. terenéw ogélnie dostepnych dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.
Dopuszcza sig odstepstwo od wyzej wymienionej zasady, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust.3,

c) dla istniejgcych elektroenergetycznych linii napowietrznych ustanawia si¢ pasy technologiczne wzdtuz
ich przebiegu o szerokosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodéw w obu kierunkach:

- 10,0 m — dla linii o napieciu 20 kV,
- 3,0 m —dla linii o napigciu 0,4 kV (w tym o$wietlenia ulic),

d) dla terenow w pasach technologicznych wzdiuz przebiegu ww. linii napowietrznych - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

e) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od elektroenergetycznych sieci
dystrybucyjnych,

f) linia zabudowy nie dotyczy budynkéw elektroenergetycznych stacji transformatorowych 20/0,4 kV.
Dopuszcza sig ich usytuowanie w odleglosci do 1,5 m od granic dziafki. Stacje stupowe nie wymagaja
wydzielania dzialek,
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g) TAURON Dystrybucja S.A. Oddzial w Legnicy przewiduje prowadzenie prac remontowych
i modernizacyjnych istniejacego elektroenergetycznego systemu dystrybucyjnego. Dopuszcza sie
modernizacje, rozbudowe iodbudowe istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych,
napowietrzno-  kablowych  ikablowych, napowietrznych,  wnetrzowych  iwbudowanych
elektroenergetycznych  stacji  transformatorowych  oraz  budowe  nowych  fragmentow
elektroenergetycznego systemu  dystrybucyjnego: elektroenergetycznych linii  napowietrznych,
napowietrzno- kablowych i kablowych (20 kV 10,4 kV, w tym oswietlenia ulic) oraz napowietrznych,
wnetrzowych i wbudowanych elektroenergetycznych stacji transformatorowych 20/0,4 kV.

5) sieci gazowej — dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe przesylowej oraz dystrybucyjnej sieci gazowej;

6) sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci oraz lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznoscei publicznej;

7) sieci cieptowniczej — dopuszcza si¢ mozliwos¢ doprowadzenia sieci cieplowniczej do istniejacych
i projektowanych obiektow.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 14. Ustalenia dla terenéw 1R i 3R:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa izainwestowanie zwigzane zlokalizacja w granicach terenu
aktywizacji ustug turystycznych; drogi wewnetrzne;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) gospodarka rolna zgodnie z przepisami szczegolnymi,
b) zaleca sig zachowanie zieleni wysokiej,

c) teren 3R - w calosci zlokalizowany w Scislej strefie ochrony konserwatorskiej dla parku podworskiego
w Jaroszdwce wpisanego do rejestru zabytkéw — zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegélnymi,

d) tereny 1R i 3R zlokalizowane sa w granicach terenu aktywizacji ustug turystycznych — ustalonego dla
calego obrebu Jaroszowka,

e) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania — 5 na kazde gospodarstwo agroturystyczne;

4) zasady dopuszczenia zabudowy i zainwestowania, zwigzane z lokalizacjg w granicach terenu aktywizacji
ustug turystycznych:

a)dla terenéw rolniczych IR i3R zlokalizowanych poza granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, dopuszcza sie:

- zabudowe zagrodows — wylgcznie jako gospodarstwa agroturystyczne,

- zabudowe rekreacyjng (wiaty, zadaszenia, place zabaw, obiekty do nauki jazdy konnej lub organizacji
zawodow oraz inne obiekty rekreacyjne),

- chow lub hodowle zwierzat (liczba duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza hodowlanego —
zgodnie z przepisami szczegdlnymi),

b) maksymalny wskaZnik zabudowy — 0,40,

c¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna intensywnosé zabudowy — 0,60,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) charakterystyka zabudowy:
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-wymaga sig sytuowania obiektow budowlanych o starannie zaprojektowanej architekturze
nawigzujacej do zabudowy regionalnej,

- maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0m,
- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;
g) ustala sig dachy strome o:
- kkacie nachylenia gléwnych potaci min. 30°, max. 45°,
- symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych,
- ukladzie dwuspadowym,

- ukladzie dominujgcej kalenicy — rownolegltym lub prostopadlym do nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczongj dla danego terenu. Dla terenu 1R — dopuszcza sig¢ uklad dominujgcej kalenicy —
rownolegly lub prostopadly do zabudowy zlokalizowanej w granicach terenu 2RU,

- kryte dachdwkg ceramiczng lub innym materialem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachoéwki,

- dopuszcza sie montaz lukarn i okien polaciowych;

h) nalezy stosowac klasyczne polaczenia materialow naturalnych takich jak kamien, cegla, ceramika
budowlana, tynki szlachetne i drewno. Pod wzgledem kolorystyki ustala sig zrownowazone kompozycje
barwne.

§ 15. Ustalenia dla terenu 2RU :
1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji rolniczej w gospodarstwach rolnych — hodowlanych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: teren zabudowy ustugowej (wylacznie nieucigzliwe ustugi komercyjne); drogi
wewnetrzne, zielen urzadzona;

3) teren czesciowo zlokalizowany w scislej strefie ochrony konserwatorskiej dla parku podworskiego
w Jaroszdwce wpisanego do rejestru zabytkéw — zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegélnymi;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50,
b) minimalna intensywnosé zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy — 0,70,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna liczba duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza hodowlanego — zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi,

f) zabudowe uslugows (nieucigzliwe ustugi komercyjne) dopuszcza si¢ wylgcznie w granicach wydzielenia
wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem A. Dopuszcza sie przeznaczenie pod
nieucigzliwe ustugi komercyjne calodci lub czedei istniejgeych w granicach wydzielenia wewnetrznego
budynkow. Dopuszeza sie budowe w granicach ww. wydzielenia — nowych budynkéw i obiektow
przeznaczonych pod ushugi,

g)poza granica wydzielenia wewnetrznego dopuszcza sie budynki mieszkalne oraz inne budynki
iurzadzenia stuzgce wylgcznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu  rolno-spozywczemu
w gospodarstwach rolnych — hodowlanych,

h) w obrebie terenu 2RU, nalezy zbilansowac potrzeby parkingowe. Minimalna ilos¢ miejsc do parkowania
— 5. Miejsca parkingowe nalezy usytuowaé w granicach terenu 2RU;

5) charakterystyka zabudowy:
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a) istniejgca zabudowa wpisana do gminnej ewidencji zabytkéw — do zachowania, Z uwzglednieniem
ustalen § 7 ust.5;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw nie objetych ochrong konserwatorskg oraz ich
rozbudowe lub przebudowe,

¢) dopuszcza sig nowg zabudowe z uwzglednieniem ustaleri zawartych w pkt 4,

d) wymaga sie sytuowania obiektéw budowlanych o starannie zaprojektowanej architekturze nawigzujacej
do zabudowy regionalnej,

€) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
) maksymalna wysokosé zabudowy — 12,0 m,
g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
h) ustala sie dachy strome o:
- kacie nachylenia gléwnych polaci min. 30°, max. 45°,
- symetrycznych spadkach glownych polaci dachowych,
- ukladzie dwuspadowym lub mansardowym,

- kryte dachéwka ceramiczng lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowlki,

- dla obiektdw wielkogabarytowych dopuszcza sie mozliwosé zastosowania dachow plaskich lub
asymetrycznych,

- dopuszcza sig montaz lukarn i okien polaciowych,

i) w wykoriczeniu budynkéw nalezy stosowaé klasyczne polaczenia materialow naturalnych takich jak
kamien, cegta, ceramika budowlana, tynki szlachetne i drewno. Pod wzgledem kolorystyki ustala sie
zrownowazone kompozycje barwne.

§ 16. Ustalenia dla terenu 4US:
1) przeznaczenie podstawowe: teren uslug z towarzyszacg zielenia;
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny sportu i rekreacji, drogi wewnetrzne;

3)teren w catodci zlokalizowany w scistej strefie ochrony konserwatorskiej dla parku podworskiego
w Jaroszowce wpisanego do rejestru zabytkéw — zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,1,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki budowlanej,
e) ustala si¢ zachowanie zieleni wysokiej;
f) dopuszcza sig zachowanie istniejgcego parkuru,

g) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania — 5, dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych w granicach
terenu 2RU;

5) dopuszcza sig lokalizacje nowej zabudowy kubaturowej oraz nowych obiekt6w i urzadzen wylgcznie scile
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu (takich jak zaplecze sanitarne, trybuny, zadaszenia,
mata architektura, obstuga parkuru) oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
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b) maksymalna wysokos$é zabudowy — 10,0 m,

¢) wymaga si¢ sytuowania obiektéw budowlanych o starannie zaprojektowanej architekturze nawigzujgcej
do zabudowy regionalnej,

d) ustala si¢ dachy strome o:
- kacie nachylenia gléwnych polaci min. 30°, max. 45°,
- symetrycznych spadkach gtéwnych polaci dachowych,
- ukfadzie dwuspadowym lub mansardowym.
§ 17. Ustalenia dla terenu 5RU:
1) przeznaczenie podstawowe: teren produkgji rolniczej w gospodarstwach rolnych — hodowlanych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne:
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,70,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

e) maksymalna liczba duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza hodowlanego — zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

f) w obrebie terenu 5RU, nalezy zbilansowaé potrzeby parkingowe. Minimalna ilo$é miejsc do parkowania
— 5. Migjsca parkingowe nalezy usytuowaé w granicach terenu SRU;

4) charakterystyka zabudowy:

a) istniejaca zabudowa wpisana do rejestru zabytkéw — do zachowania, z uwzglednieniem ustalen §
7 ust.5;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw nieobjetych ochrong konserwatorskg oraz ich
rozbudowe lub przebudowe,

c) dopuszcza si¢ nowa zabudowe wtym budynki mieszkalne oraz inne budynki iurzadzenia sluzgce
wylgcznie produkcji rolniczej oraz przetwoérstwu rolno-spozywezemu w gospodarstwach rolnych —
hodowlanych,

d) wymaga sig¢ sytuowania obiektéw budowlanych o starannie zaprojektowanej architekturze nawigzujacej
do zabudowy regionalnej,

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

1) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

g) ustala si¢ dachy strome o:
- kgcie nachylenia glownych polaci min. 30°, max. 45°,
- symetrycznych spadkach gléwnych polaci dachowych,
- uktadzie dwuspadowym lub mansardowym,

- kryte dachéwka ceramiczng lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki,

-dla obiektdw wielkogabarytowych dopuszcza sie mozliwosé zastosowania dachéw plaskich lub
asymetrycznych,

- dopuszcza sig montaz lukarn i okien polaciowych;
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h) w wykonczeniu budynkéw nalezy stosowaé klasyczne polaczenia materialow naturalnych takich jak
kamien, cegta, ceramika budowlana, tynki szlachetne i drewno. Pod wzgledem kolorystyki ustala sig
zrownowazone kompozycje barwne.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoséci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 100 m2,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 5,0 m,
3) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze byé mniejszy niz 25°,

2. Szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem nie ustala sig, dla
terenow przeznaczonych na cele rolne (w zakresie scalania i podziatu obowigzuja przepisy szczegélne).

§19. W zakresie sposobdw itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow ustala si¢, iz do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly zachowujg
one obecne uzytkowanie.

§ 20. Dla wszystkich teren6w - ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktdrej
mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci — 30%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Chojnéw.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady

mgr Andrzej Pyrz
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°l. (076) 8187 gp¢ Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXI1.206.2013

Rady Gminy Chojnéw
z dnia 31 stycznia 2013 r.

Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadai wlasnych gminy

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejacym terenem
czgsciowo zabudowanym oraz uzbrojonym.

2. Plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadar wlasnych gminy.

3. Projektowane zainwestowanie bedzie obslugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza sig nowsa infrastrukture oraz przebudowg infrastruktury istnigjgce;.

4. Ustala sig, Zze projektowane sieci telekomunikacyjne, elektroenergetyczne, gazociagi, sieci zaopatrzenia
w wode i odprowadzenia sciekéw nalezy projektowac jako sieci podziemne. Odstepstwa od ustalonej zasady
mozliwe s3 wylgcznie w przypadku wykazania koniecznogci wynikajgcej z warunkow technicznych
prowadzenia sieci. Prowadzenie sieci w poza pasem w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sie na

zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi.

3. W zakresie sieci i urzgdzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa i przebudowa infrastruktury
technicznej moze przebiegaé wylgcznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym.
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CHOJNOW
ul. Fabryczna 1
59-225 Chojnéw
tel. (O76) 81 87 90«
Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXI11.206.2013

Rady Gminy Chojnow
Z dnia 31 stycznia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 247/1 obreb
Jaroszowka inr 803/1 obreb Goliszéw, zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko w dniach od 20 listopada do 12 grudnia 2012 r.

2. W trakcie wyloZenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w okresie 19 dni od dnia zakonczenia

okresu wylozenia — nie wplynely uwagi do przedmiotowej dokumentacji.

PRIEWIDINI:

mgr
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr XXXI1.206.2013 z dnia 31 stycznia 2013r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialek nr 247/1 obreb Jaroszéwka i nr 803/1 obreb Goliszow.

Na podstawie art.4 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz.647) ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W trybie art. 20 ust.1, plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przed podjeciem uchwaly, o przystapieniu do sporzadzenia planu - wojt
wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Tereny dziatek: nr 247/1 obreb Jaroszowka i nr 803/1 obreb Goliszow objete sa ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno — wschodniej czesci Gminy Chojnéw
w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszowka i Goliszéw, uchwalonego uchwata nr XXX/183/2008 Rady
Gminy Chojnéw z dnia 30 grudnia 2008r.

Analiza ustalen obowigzujacego planu migjscowego wykazala, iz cze$é obszaru dziatki nr 247/1 obreb
Jaroszéwka, oznaczona na rysunku planu symbolem ZP dotyczy parku podworskiego z XIX w. wpisanego
do rejestru zabytkéw (obecnie istniejgcy parkur). Przeznaczenie dopuszczalne na tym obszarze to tereny
zieleni parkowej i rekreacyjno-wypoczynkowej, jednak wiasciciel planuje na tym terenie rozbudowe
obecnej bazy hodowli koni poprzez rozbudowe istniejacej wiaty i magazynu do przechowywania stomy i
zboza. W zwiazku z powyzszym, wychodzac naprzeciw inicjatywie wlasciciela, a takze analizujac stan
obecny gospodarstwa oraz unikajac ewentualnych rozstrzygnie¢ sadowych, uznaje si¢ za zasadne
przystapienie do opracowania planu odnognie ww. terenu.

Ustalenia dla dziatki nr 803/1 obreb Goliszow zawarte zostaly na dwoch roznych zalacznikach
graficznych tj. na zataczniku nr 1 oraz na zalgczniku nr 2. Na zalaczniku nr 2 wprowadzony zostat symbol
2RU umozliwiajacy wiascicielowi rozszerzenie dzialalnosci rolniczej, jednak okazato si¢ to sprzeczne z
Jjego oczekiwaniami i uniemozliwia mu rozszerzenie dotychczasowej dziatalnosci rolniczej postanowiono
sporzadzic¢ plan w tym zakresie,

Ponadto jako nieprecyzyjny uznano zawarty w ustaleniach dotychczas obowigzujacego planu
miejscowego zapis dotyczacy maksymalnej ilosci duzych jednostek przeliczeniowych w odniesieniu do
terenéw oznaczonych 1RU. Zapis ten okazala si¢ réwniez niespdjny z ustaleniami nieobowigzujacego juz
planu ogélnego.

Przyjmujac jako priorytet zapewnienie jak najlepszych warunkow dla rozwoju produkcji rolniczej w
gospodarstwach rolnych, w tym gospodarstwach hodowlanych na terenie Gminy Chojnéw oraz majac na
wzgledzie iz uwarunkowania prawne sporzadzania planu miejscowego w okresie od 2006r. ulegaty
sukcesywnym zmianom, za zasadne przyjeto opracowanie nowego planu miejscowego dla dziatek nr
247/1 obreb Jaroszéwka i nr 803/1 obreb Goliszow.

Projekt planu opracowany zostanie zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowad i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw. Zgodnie z ustaleniami ww. Studium, dla dziatki
nr 247/1 obreb Jaroszdwka przewidziano nastgpujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- tereny ustug z towarzyszgca zielenia,
- tereny ustug,
- tereny urzadzen produkeji polowej, ogrodniczej i zwierzecej,
- tereny rolne.
Ponadto caty obreb Jaroszéwka znajduje si¢ w granicach terenu aktywizacji ushug turystycznych.
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Zgodnie z ustalenjam;j WW. Studium, dziatka nr 803/1 w Goliszowie to W calosci tereny urzadzen
produkgji polowej, ogrodniczej i zwierzgcej,

W zwiazku z POWYZszym, uchwala nr XXII/133/2012 » dnia 26 kwietnia 2012r. Rada Gminy
Chojnow przystapila do Sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania Przestrzennego dla tereny
dziatek nr 247/1 obreb Jaroszéwka i nr 803/1 obreb Goliszow.

[

W dniach 11, 16 ; 18 maja 2012r. na tablicach ogloszen ukazafo sie

Obwieszczenie Wéjta Gminy Chojnéw o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania Przestrzennego.

3. W dniu 1] maja 2012r, w »Uazecie Wroc%awskiej” ukazalo sie
Obwieszczenje Wojta Gminy Chajnow o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
Zagospodarowanija przestrzennego.

4, Pismem PP.67222.0d 4 do 29.2012.JGO z dnia 15 maja 20]12r,
zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania 0 przystapieniu do
Sporzadzenia planu.

5. Przy pismach PP.6722.2.2.2012.JGO i PP.6722.2.3.2012.JGO » dnia 15

maja 2012r. zwrécong Si¢ 0 uzgodnienje zakresu | stopnia szezegdlowogci informacji

Wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko,

6. Postanowieniem z dnia 9 lipca 2012 . Wéjt Gminy Chojnow rozpatrzyt
wnioski ziozone do projektu planuy,

7. W dniu 9 sierpnia  2012r. projekt zostat przedlozony w cely
Zaopiniowanja Gminngj Komisjj Urbanistyczno — Architektoni cznej.

8. Przy pismach z dnja 27 sierpnia 2012r. projekt planu zostat przestany do
opiniowania i uzgadniania,

9. Projekt planu wraz Z prognoza oddziatywania na srodowisko, zostal

wylozony do publicznego weladu w dniach od 20 listopada do 12 grudnia 2012r,, zag
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie dnia 10
grudnia 2012r. 7 dyskusji publicznej Sporzadzono protoké},

10. W trakcie okresy wylozenia do publicznego weladu oraz w ciggu 19 dnj
od dnia zakoficzenia okresu wylozenia, nje wplynely zadne uwagi do projekty planu.

Zgodnie z art. 55 ust3 i 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisky j jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania ng Srodowisko, pPodsumowanie zawierajgce uzasadnienie wyhory
przyjetego dokumentu, przedstawia sig nastepujgco:

1. Sposéb uwzglednienia ustaler zawartych w
prognozie oddzialywania na $rodowisko

Prace nad prognozg prowadzone byty rownolegle z Pracami nad projektem planu, w scisle]
wspolpracy z zespolem Opracowujgcym projekt planu, Przed Opracowaniem plany sporzadzono
réwniez opracowanije ekofizjograficzne.
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powinno zapewni¢ minimalizowanie niekorzystnych skutkéw dla $rodowiska i jego prawidlowe
funkcjonowanie.

W konsekwencji tych prac stworzono dokument zawierajacy ustalenia respektujace zasady
zrownowazonego rozwoju. Ustalenia szczegOlowe wynikajace z zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego zostaly wprowadzone do planu podczas procesu projektowania w postaci
nast¢pujacych zapisow:

1 Wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia ochrony wad powierzchniowych i
podziemnych m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa,
rozwigzanie gospodarki wodnej, Sciekowej ($cieki bytowe, komunalne, przemystowe oraz
opadowe) i odpadami, z uwzglednieniem w miare mozliwosci istniejacych obiektow infrastrultury
technicznej.

2) Oddzialywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie
moze w odniesieniu do hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, przekroczyé¢ wielkodci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach szczegolnych.

3) Wprowadzenie substancji do $rodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych.
4) Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w §4, z

wyjatkiem inwestycji z zakresu komunikacji publicznej, nie moze przekraczaé granic
nieruchomodci do ktérej inwestor posiada tytuf prawny.

5) Ustala si¢ obowiazek wykonania jako szczelne i nienasigkliwe nawierzchni terendw
narazonych na szczegélne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe
i roztopowe z tych terengw winny by¢ podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji lub odbiornika zgadnie z przepisami szczeg6Inymi.

6) Nawierzchnie chodnikéw i podjazdéw powinny byé wykonane Jjako utwardzone,
nieszczelne i ze spadkiem w kierunku wpustow ulicznych kanalizacyjnych.
7 Grunty w miejscach skiadowania materialow, w ktorych powstaé moga odcieki,

nalezy odpowiednio zabezpieczyé¢ przed infiltracja tych odciekéw oraz wyposazy¢ w systemy

odwaodnienia.

8) Ustala si¢ obowigzek wprowadzania w nowych lub modernizowanych obiektach,
przyjaznych dla $rodowiska nognikéw energii, o niskiej emisji zanieczyszczen powietrza.

9 Zakazuje si¢ przechowywania na wolnym powietrzu Jub w obiektach niezadaszonych
materialow powodujgcych pylenie.

10) Odpady powstajace w wyniku realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4,
wymagajg segregacji z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych i skladowania na wlasciwych
skladowiskach lub utylizacji w sposdb nie zagrazajacy $rodowisku naturalnemu:

a) odpady stale nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach;

b) odpady ptynne — w zbiornikach bezodplywowych i systematycznie wywozi¢ do oczyszczalni
sciekow;

¢) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w szczelnych, zamknigtych pojemnikach (plyny
i oleje przepracowane, czysciwa).

11) W zakresie regulaciji stosunkdow wodnych ustala sie:

a) wydzielenie wzdluz rzeki Czarna Woda oraz Jej kanatu ,H” — wolnego od
zabudowy pasa terenu o szerokosci min. 3,0m — koniecznego do przeprowadzania prac
zwigzanych z konserwacja koryta cieku;

b) dopuszczalno$é retencjonowania wody opadowej.

2. Opinie wlasciwych organéw

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal przediozony do uzgodnienia i
zaopiniowania m.in.:
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1) Prezesowi UKE — zaopiniowano pozytywnie — przy pismie OWR-WKT-
61730-364/12(2) z dnia 11 wrzesnia 2012r.,

2) Wojewodzie Dolnoslaskiemu — uzgodniono pozytywnie Postanowieniem
Nr424/Lg/12 z dnia 12 wrzesnia 2012r.,

3) Dolnoslaskiemu Zarzadowi Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wroclawiu
o. w Legnicy — zaopiniowano w trybie art.25 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitamemu w Legnicy -
uzgodniono w trybie art.25 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

5) Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska we Wroclawiu -

uzgodniono pozytywnie Postanowieniem =z dnia 14 wrzesnia 2012r. przy piSmie
WPN.610.129.2012.DS,

6) Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroclawiu — zaopiniowano
pozytywnie — przy pismie: WS1.410.448.2012.JA z dnia 13 wrzesnia 2012r.,
7 Regionalnemu Zarzadowi Gospodarki Wodnej we Wroctawiu — uzgodniono

pozytywnie Postanowieniem z dnia 12 wrzeénia 2012r. przy pi$mie ZU/7121/1299/12.
3. Zgloszone wnioski i uwagi
Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu — uwag nie wniesiono.

4. Wyniki postepowania dotyezacego
transgranicznego oddzialywania na Srodowisko, jeZeli zostalo przeprowadzone

Postepowanie dotyczace transgranicznego oddziatywania na srodowisko nie byto prowadzone.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci
przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien dokumentu
Nie przewiduje si¢ propozycji dotyczacych ustalenia indywidualnych ,metod i czestotliwosci
prowadzenia monitoringu skutkow realizacji postanowie dokumentu”. Zaklada sie kontrole
realizacji postanowien planu zgodnie z regulacjami zawartymi w art. 32 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647).

Tym samym stwierdza sie, ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenu dzialek nr 247/1 obreb Jaroszowka i nr 803/1 obreb Goliszéw — jest mozliwe, jego ustalenia sa
zgodne ustaleniami Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojndéw a procedury prac planistycznych wynikajace z obowigzujacych aktow prawnych zostaly
wyczerpane.

Czes¢ tekstowg planu stanowi tresé uchwaty, czgsé graficzng oraz wymagane rozstrzygnigcia
stanowig zalgczniki do uchwaty.

Przedkladam:

1. Projekt uchwaly wraz z uzasadnieniem.

2. Zalgeznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

3. Zalacznik nr 2 - rysunek planu w skali 1:1000.

4. Zalgcznik nr 3 — sposoéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

S. Zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu.
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