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RADA GMINY

B CHOJNOW
= ul. Fabryczna 1 UCHWALA NR XXI.126.2016
) 59-225 Chojnéw RADY GMINY CHOJNOW

tel. (076) 81 87 909
z dnia 31 marca 2016 r.

w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Chojnéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(.t Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 poz. 199 z pézn. zm.), po zapoznaniu si¢ z wynikami analiz
zawartych w  opracowaniu zatytulowanym ,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
Chojnéw”, pozytywnie zaopiniowanym przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng Rada Gminy
Chojnéw uchwala, co nastepuje:

§ L. Przyjmuje si¢ do wiadomosci wyniki opracowanej ,,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze gminy Chojnéw” zwanej dalej Ocena, stanowigcg zatgeznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uwzgledniajgc wyniki Oceny, o ktérej mowa w §1 stwierdza sie:

1) aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnéw, przyjetego
uchwata Rady Gminy Chojnéw Nr XVIIJ.108.2015 z dnia 30 grudnia 2015 r.;

2) czgdciowy brak aktualnosci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze gminy Chojnéw, wymienionych w tabeli nr 1 Oceny;

3) niezbgdne opracowanie planéw miejscowych obejmujacych caly obszar gminy Chojnéw z uwzglednieniem
wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych, o ktérym mowa w Ocenie.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminny Chojnéw.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy Chojnéw oraz Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Chojnéw.

§ 5. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Bogdan Styrkowiec

PRZEWODNIGZACY RADY

Bogdan Kowiec
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1 RADA GMINY
CHOJNOW

ul, Fabryczna 1
59-225 Chojndw

tel. (076) 81 87 909 Zalgeznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1.126.2016
Rady Gminy Chojnéw

z dnia 31 marca 2016 r.

OCENA AKTUALNOSCI
STUDIUM UWARUNKOWAR
| KIERUNKGW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
NA OBSZARZE GMINY CHOJNGW

R E@@ o N opracowanie:

studlio projektowe

ul. Kosynieréw Gdyriskich 66/4 |  mgr inZ. Piotr Jedrzejkowski

51-686 Wroctaw (uprawnienia urbanistyczne nr 1529)
+48 601 050 470 .
region@region.wroc.pl mgr inz. Marek Osadca
www.region.wroc.pl
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oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Chojnéw

1. Podstawy prawne oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych

Niniejsza ocena aktualnosci studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (dalej nazywanego ,studium”) oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (dalej nazywanych ,planami miejscowymi”) na obszarze gminy Chojnow zostata
sporzadzona w oparciu o przepis art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 poz.199 z p&zn. zm.).

W celu oceny aktualno$ci studium i plandw miejscowych, Wojt Gminy:

- dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
- ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych,
- opracowuje wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych,

Powyzszych analiz dokonuje sie w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglegdnieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach decyzji o ustaleniu lokalizagji inwestycji celu publicznego (dalej
nazywanych ,LICP”), o ustaleniu warunkéw zabudowy (dalej nazywanych ,WZ" oraz wnioskéw w
sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Wojt przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji
rady.

Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania o ktérych mowa w
art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (opizp) zmierzajgce do sporzadzenia.

Analizg objeto lata 2007 — 2015.

2. Podstawy merytoryczne oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych

Ocena aktualnosci studium i planéw migjscowych jest istotnym elementem prowadzenia
racjonalnej gospodarki przestrzennej na obszarze kazdej gminy. Jej opracowanie nie powinno
stanowi¢ jedynie formalnego spetnienia wymogu przepisu ustawowego przez Wojta (wynikajgcego z
tresci art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) lecz
speiniac funkcje utylitarme. Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych pozwala udzielié
odpowiedzi na kluczowe pytania:

1) czy kierunki polityki przestrzennej okreslone w studium pozostajg wcigz aktualne i czy
pozwalajg na tworzenie i aktualizacie — w miare biezacych potrzeb — planéw miejscowych
(w kontekécie wymogu zachowania spéjnosci studium i planéw miejscowych) ?

2) jaki jest stan pokrycia planami miejscowymi obszaru gminy i czy jest on adekwatny do
aktuainych potrzeb inwestycyjnych ?

3) jakie sa proporcje pomigdzy iloscig wydawanych decyzji administracyjnych (w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego) a uchwalanych
planéw miejscowych ?

4) jaka jest aktywno$c inwestoréw na obszarze gminy?

Odpowiedz na te pytania pozwoli na okreslenie priorytetowych dziatar w zakresie aktualizacji oraz
opracowywania nowych dokumentéw planistycznych: kierunkowych / strategicznych (studium) oraz

Studie Projektswe REGION
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realizacyjnych/narzedziowych (plany miejscowe) a takze odpowiednie zaprogramowanie budzetu
samorzgdu oraz ustalenie harmonogramu dzialan.

Giéwnymi czynnikami wplywajacymi na dezaktualizacje dokumentéw planistycznych sg przede
wszystkim:

1) zmiana przepiséw w zakresie gospodarki przestrzennej oraz przepiséw powigzanych,

2) zmiany w strukturze wiasno$ci (obrét nieruchomoséciami, podziaty nieruchomoséci) oraz

wynikajace z nich nowe potrzeby inwestycyjne,
3) przemiany gospodarcze oraz wynikajgce z nich nowe potrzeby inwestycyjne.,

Niniejsza analiza dotyczy stanu w zakresie dokumentow planistycznych na obszarze gminy
Chojnéw na dzieri 31 grudnia 2015 r.

3. Ocena aktualnosci studium uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojnéw, z uwzglednieniem wnioskéw w sprawie zmiany studium

Art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

W celu okreSlenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego,
rada gminy podejmuje uchwalg o przystgpieniu do sporzgdzania
studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.”

Obowigzujgce w roku 2015 r. Studium uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnéw opracowane zostato w swojej pierwotnej formie pod rzagdami ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. nr 15 z 1999 r. poz. 139
ze zmianami — akt nieobowigzujacy) i przyjete zostato uchwata Rady Gminy Chojnéw Nr XI1/51/99 z
dnia 22 kwietnia 1999 r.

W ciggu przeszio 15 lat obowigzywania dokument Studium byt zmieniany jedynie
fragmentarycznie i nie przechodzit kompleksowej aktualizacji. Przeprowadzone zmiany studium
dotyczyly zmian punktowych obejmujgcych ograniczony zakres zaréwno terytorialny  jak
i merytoryczny:

1) zmiana ,Studium uwarunkowadi | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Chojnéw” - przyjeta uchwatg Nr VII1/56/2007 Rady Gminy Chojnéw z dnia 24 maja 2007 r.

2) zmiana ,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chojnéw” dla wybranych terenéw pod lokalizacje farm wiatrowych wraz z infrastrukturg —
przyjgta uchwatg Nr XI1V/152/2008 Rady Gminy Chojnéw z dnia 25 sierpnia 2008 r.

3) zmiana ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chojnéw” - przyjeta uchwatg Nr LVII/310/2010 Rady Gminy Chojnéw z dnia 30 wrzeénia
2010r.

4) zmiana ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chojnéw dla wybranych terenéw w obrebach Jerzmanowice, Dobroszéw, Konradéwka, Biata
i Czemikowice.” - przyjeta uchwalg Nr XXIX.177.2012 Rady Gminy Chojnéw z dnia
29 listopada 2012 r,

W czasie obowigzywania studium z roku 1999 na obszarze gminy Chojnéw zaszly zmiany
zarowno w strukturze wlasnosciowej gruntéw, jak réwniez zmiany w zyciu gospodarczym i spotecznym
gminy a przede wszystkim w otoczeniu prawnym zwigzanym z gospodarka przestrzenng. Zmiany te
powodujg, ze Stadium uwarunkoweri i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw z
1999 r. nie odpowiada aktualnym potrzebom | aspiracjom gminy, a takze utracito kierunkowy
charakter, jaki powinien cechowac ten dokument, jako wyraz polityki przestrzennej samorzgdu.
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Zaréwno forma dokumentu jak i zakres przedmiotowy ustaleri Studium nie odpowiada standardom
okreslonym w aktualnie obowigzujgcym przepisie art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) oraz w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 23 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowari i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118 poz. 1 233). Powyzisze
fakty powodujg trudnosci przy koordynowaniu i opracowywaniu planow miejscowych, uniemozliwiajac
czasami uwzglednienie czeéci wplywajgcych do gminy wnioskéw, dotyczacych zmian sposobu
przeznaczenia terendw.

Biorac pod uwage powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze dokument studium przyjety w 1999 r.
pod rzadami ,stare]’ nieobowiazujacej juz ustawy o 2zagospodarowaniu przestrzennym
wymaga aktualizacji polityki przestrzennej gminy poprzez sporzadzenie nowego studium
obejmujacego obszar catej gminy zgodnie z zakresem okreslonym w art. 10 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym.

W celu aktualizacji polityki przestrzennej gminy Rada Gminy Chojnéw uznala za zasadne
przystapic do sporzadzenia nowego zaktualizowanego Studium uwarunkowari | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw odpowiadajgcego obecnie obowigzujgcym
standardom zaréwno prawnym jak i spoteczno-gospodarczym. Wyrazajgc wole w tym zakresie na
posiedzeniu w dniu 19 czerwca 2013 r. podjeta uchwate Nr XXXVI1.252.2013 w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnéw w formie catosciowej, kompleksowej zmiany tego dokumentu.

Warto takze zwréci¢ uwage, ze wejécie w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym zmienilo zalezno$ci migdzy aktami planowania przestrzennego tj.
studium i miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Ustawa ta wprowadzita obowigzek
oceny i potwierdzenia przez radg gminy (art. 20 ust.1) zgodnosci sporzgdzanych pod jej rzadami
planéw miejscowych z obowigzujacym studium, réwniez ze studium sporzgdzonym wedtug liberalnych
standardéw ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (akt uchylony).

Obszar gminy Chojnéw jest jedynie w ok. 36% jej powierzchni pokryty planami miejscowymi,
wiym czes¢ planéw sporzadzona zostala w okresie obowigzywania ,starej” ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, dlatego tym bardziej niezbednym bylo opracowanie nowego
studium .

Rada Gminy Chojnéw po przeprowadzeniu przez Wéjta Gminy, zgodnie z art. 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, procedury sporzadzenia studium przyjeta uchwalg
NrVIil.108.2015 z dnia 30 grudnia 2015 r. nowy dokument Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw Opracowany na podstawie uchwaly inicjujgcej
Nr XXXVI1.252.2013 z dnia 19 czerwca 2013 r.

Kierunki okre$lone w studium z dnia 30 grudnia 2015 r. wyraZzaja aktualng polityke
przestrzenng gminy i pozwalaja na realizacje dziatan zmierzajacych do pokrycia catej gminy
planami miejscowymi co pozwoli na peing koordynacje proceséw zachodzacych w gminie w
ramach wiadztwa planistycznego samorzadu gminy Chojnéw.
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Id: 070A121C-DOFE-4A62-9590-C046DE073502. Podpisany Strona 6
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4. Ocena aktualnoSci miejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego,

obowigzujacych na obszarze gminy Chojnéw, z uwzglednieniem wnioskéw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego

Art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

» W celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobdw
ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.”

Na obszarze gminy Chojnéw obowigzujg 22 plany miejscowe obejmujace facznie obszar o
powierzchni ok. 8 268 ha co przektada sie na pokrycie niespeina 36% powierzchni gminy planami
miejscowymi, w jej granicach administracyjnych.

TABELA 1

dla obszaru gminy Chojnéw opublikowanych

w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Dolnoélaskiego

WYKAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

l.p. nazwa planu

uchwata Rady Gminy

publikacja w Dzienniku
Urzedowym Woj.
Dolnoslgskiego

ocena aktualno$ci

uwagi

rok 2001

Jegnicki.

(pow. 5,5 ha)

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dzialtki nr 512
potozonej w obrebie Pgtndw, powiat

Nr XL11/224/2001
z dnia 30 sierpnia 2001 r.

22 listopada 2001 r.
Nr 155, poz. 2133

Plan sporzadzony w trybie

ustawy z dnia 7 lipca 1994r,

o zagospodarowaniu
przestrzennym.
Z uwagi na jego punktowy
charakter nalezy uznaé go
za aktualny.

Nie wymaga aktualizacji.

Plan w ,starej”
procedurze

rok 2002

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Krzywa i Okmiany.

Nr LII/271/2002
z dnia maja 2002 r.

Plan sporzadzony w trybie
ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Plan nie obejmuje calosci
obrebéw Krzywa i Okmiany,
Rozwazy¢ sporzgdzenie
aktualizacji z rozbiciem na

Plan w starej”
procedurze

Wskazana kompleksowa
aktualizacja.

(pow. 940,0 ha) & %ari;f(']em;k: :gg% r. dwa osobne plany dla
» POZ. obrebu Krzywa i obrebu
Okmiany.
Wskazana kompleksowa
aktualizacja.
Plan sporzadzony w trybie Plan w ,starej”
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. procedurze.
0 Zagospodarowaniu
przestrzennym. Zmieniony
Miejscowy plan zagospodarowania LVI7288/2002 o:r Ia;émeﬁz?(?l:?ituzeaﬁ:;ge :;?ig}ca“:ﬁ
przestrzennego wsi Rokitki oraz czesci z dnia 30 wrzesnia 2002 r. Re ozwazy¢ sporzadzeni : L
obrebu wsi Zamienice. 00| @ eeeeeeanaenan. Rcy L paiRacean
3 lutego 2003 r. aktualizacji z rozbiciem na Nr_LIl295!2006_
430.0 h Nr 11 poz. 279 dwa osobne plany dla z dnia 22 wizesnia
(pow. 430,0 ha) + POZ. obrebu Rokitki i obrebu 2006 .
Zamienice. oraz

Nr XXIl/124/2012
Z dnia 29 marca
2012,
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B uchwala Rady Gminy
Lp. nazwa planu publikacja w Dzienniku ocena aktualnosci uwagi
Urzedowym Woj.
Dolnoglaskiego
Plan sporzgdzony w trybie
ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym.
Miejscowy plan zagospodarowania Plan nie obejmuje catosci
przestrzennego dla obszaru wsi V/28/2002 obrebdw Budziwojow i
Budziwojow oraz czesci wsi Gotaczow. z dnia 30 grudnia 2002 r. Golaczdw, -
. Plan w starej
4. 1. ] seeeseeesses Rozwazyé sporzadzenie il
(pow. 602,0 ha) 9 kwietnia 2003 . aktualizacji z rozbiciem na poeeglyee
Nr 37, poz. 928 dwa osobne plany dla
obrebu Budziwojow i obrgbu
Golaczéw.
Wskazana kompleksowa
aktualizacji.
rok 2003
o . Plan sporzadzony w trybie
Miejscowy plan zagospodarowania IX/62/2003 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
przestrzennego zloza kruszywa ; g 3
z dnia 28 kwietnia 2003 r. 0 zagospodarowaniu -
5 |naturalnego ,Golaczow”, obrgb [ © T < PHIETE T przestrzennym, dia realizagji Plan w ,starej
Konradéwka 7 lipca 2003 1. konkretnego zadania, procedurze
Nr 86, poz. 1887
(pow. 13 ha) Nie wymaga aktualizacji
rok 2005
Miejscowy plan zagospodarowania 3 dni;(lél:l? agzzgggmika Plan obejmuje caty obszar
przestrzennego dla obszaru obrebu wsi 20%5 : geodezyjny Jerzmanowice
6 |Jezmanowice. | U L
; Plan aktualny, nie wymaga
18 stycznia 2006 r. 2 ®
(pow. 727,0 ha) Nr 7, poz. 132 aktualizacji.
Miejscowy plan zagospodarowania ) 2 dnizg'?iggc?z[:i‘gmika Plan obejmujg caly obszar zm,i\ﬁr{i;?ggfzc&ﬁaiq
y gg;e{:trzennega dia obszaru obrebu wsi 2005 r. geodezyjny Biata z dnia 28 lutego
e, i 2011 r.
] Plan aktualny, nie wymaga
18 stycznia 2006 r. ol
(pow. 1433,0 ha) Nr 7, poz. 133 aktualizacji.
Plan nie obejmuje catosci zmieniony w
obrebéw Dobroszéw i zakresie wsi
Michow. Dobroszéw
Rozwazy_f} spnrzgd;enie uchwatg
Miejscowy plan zagospodarowania XLI1/256/2005 ak[t;:::iasg:;‘;ozlgﬁlegrana 5 di(l'zz?‘jgég .
przestrzennego dla obszaru obrebu wsi z dnia 30 grudnia 2005 r. bkt O obrgsz r.’xv @ ’32013 ; nia
8 | Dobroszéw i czesci obrgbu wsi Michéw, | =eceememocan-. et s .
16 lutego 2006 uwzglednieniem zmiany z
; 2013 r.) oraz obrebu
(pow. 1157, ha) Nr 35, poz. 530 Michéw.
Wskazana kompleksowa
aktualizacji
(dla obrgbu Michéw).
rok 2006
Zmiana miejscowego planu LI/295/2006
zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia 22 wrzesnia 2006 r.
9 | Rokitki oraz czeéci obrebu Zamienice | ceeeeecinaaa.. o P::: Zk;l:;:.:z%zac'i —
24 listopada 2006 r. il -
(pow. 16,0 ha) Nr 247, poz. 3682
Studio Projektowe REGION
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[ uchwata Rady Gminy
Lp. nazwa planu publikacja w Dzienniku ocena aktualnosci uwagi
Urzgdowym Woj.
Dolnoslgskiego
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terentw pod
modemizacje odcinka linii kolejowej E-30
obrebu Osetnica | Konradéwka oraz L 296]2096
5 zmiany rgiejscowgego plar:u z dn-ui _2.-‘2_wrze$ma 2006 1. Plan aktualny,
zagospodarowania przestrzennego w R e nie wymaga aktualizacji. -
czesci dotyczacej terenéw potozonych po 7 grudnia 2006 r. w ’
obu stronach toréw w obrebach Krzywa Nr 257, poz. 3830
i Okmiany, gmina Chaojnéw
(pow. 31,5 ha)
Plan obejmuje fragment
obrebu Konradéwka.
Miejscowy plan zagospodarowania 1/23/2006 N—
przestrzennego dla obszaru obrebu z dnia 29 grudnia 2006 r. \lekadzlana ?ktuah:acéa
11 | Konradéwka | o ...l planu dia catego obrebu, _
14 lutego 2007 . W aktualizowanym planie
(pow. 410,8 ha) Nr 40, poz. 390 nalezy uwzglednié plan
przyjety uchwato NrV/29/2002
z dnia 30 grudnia 2002 r.
rok 2007
Miejscowy plan zagospodarowania Vill/s7/2007
s g:;s;irzc:nnego dia czesci obszaru wsi z c‘:lnr-az4” r_n_aja%UDT_ r. Plan aktualny, B
12 lipca 2007 r. nie wymaga aktualizacji.
(pow. 26,8 ha) Nr 169, poz. 2147
Miejscowy plan zagospodarowania XV/94/2007
przestrzennego wsi Krzywa i Okmiany dla | z dnia 17 grudnia 2007 r. Blen skiviin
1 i i 270/4 - Kizywa |  ccemccccmaonoan Yo s
3 | dziatek nr 270/3 i 270/4 - obreb Krzywa 2 e il nie wymaga aktualizacji.
(pow. 0,5 ha) Nr 45, poz. 618
rok 2008
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla pétnocno-wschodnigj d .%1 83’ 2'00:?008
14 | 5288¢i gminy Chojnéw w jednostkach # dnia 55 grudnia 2 ST | Plan aktualny, nie wymaga _
ewidencyjnych: Jaroszéwka i Goliszéw 13 utego 2009 . aktualizacji.
Nr2 25
(Pow. 2553 ha) Weleg PO
rok 2009
Miejscowy plan zagospodarowania XLI/252/2009
przestrzennego dla terenu dzialek nr z dnia 18 grudnia 2009 r. .
15 | 389/1 i 389/2, obreb Konraddwka | e seecmemmeees FATANCURIT, Bl Wymaga —
1 marca 2010 r. el
(pow. 1,5 ha) Nr 38, poz. 527
rok 2011
Zmiana miejscowego planu VI/39/2011
zagospodarowania przestrzennego z dnia 28 lutego 2011 1. "
16 | terenéw we wsi Biala w gminie ChOjnGW | === wmmnmonnee- Plan a";ﬂ";’{;z';';l“maga —
21 kwietnia 2011 r. '
(pow. 5,3 ha) Nr 86, poz. 1331
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chojnow dla Vi/40/2011
terenow powierzchniowe] eksploatacji z dnia 28 lutego 2011 r. 5
17 | kruszywa naturalnego w rejonie wsi -~ | seeeeacaaooa.. sl ak:uk::g;zr:giwy maga —
Okmiany 8 kwietnia 2011 . A
Nr 76, poz. 1156
(pow. 27,8 ha)
Studio Projeltowe REGIORN
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uchwala Rady Gminy
Lp. nazwa planu publikacja w Dzienniku ocena aktualnosci uwagl
Urzedowym Woj.
Dolnoélaskiego
rok 2012

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi
Rokitki oraz czesci obrebu Zamienice dla
terenu powierzchniowej eksploatacii » dni:\o.'(zg":r?:r’czao 122012 ;

18 kruszywa naturalnego zloza ,Rokitki IV | =" 7 EE € ' | Plan aktualny, nie wymaga
oraz rekultywacji i zagospodarowania 9 linca 2012 aktualizacji.
terendw poeksploatacyjnych kopalni %Z 2430 ’

Rokitki” e
(pow. 48,2 ha)
rok 2013
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr . dnf);)((i)‘l( lgtzycc,:{iff;gw r

19 247/1 obrgb Jaroszéwka i nr 803/1 obreb | “ 7 ° o e " | Plan aktualny, nie wymaga
Goliszéw 27 lutego 2013 1 aktualizacji.

(pow. 12 ha) poz. 1308
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu eksploatacji = dﬁi};)f?\"ll ;21312203133 ;

20 kruszywa naturalnego, obrgby | ST { _____ : Plan aktualny, nie wymaga
Jerzmanowice, Biala i Czemikowie 1lipca 2013 1 aktualizacji.

(pow. 39 ha) poz. 3980
Plan zaktualizowat mpzp dla
A - obszaru obrebu wsi
fg";‘;‘a S K XL.264.2013 Dobroszéw i czescl obrebu
o5 P 9 z dnia 27 wrzesnia 2013 . | wsi Michéw przyjety uchwala
21 obszaru obrgbu wsi Dobroszow —dla | ©77% 27 MRS 4 Nr XLIIl/256/2005 z dnia 30
wybranych terentw 7 pazdziemika 2013 r. grudnia 2005 r.
poz. 5232
(pow. 23,5 ha) Plan aktualny, nie wymaga
aktualizacji.
rok 2014
Miejscowy plan zagospodarowania XLVIL314.2014
plzestrzenpego yvypranega obszaru z dnia 27 marca 2014 r. Plan aktualny, nie wymaga
22 | obrebu wsi Zamienice @~ =000 |  eeeeeamca-aaa-- aktualizacji
10 kwietnia 2014 r. :
(pow. 5,2 ha) poz. 1875

Plany opisane w powyzszej tabeli jako nie wymagajace aktualizacji zawierajg w sobie dwie grupy

planéw: sporzadzone dla konkretnej inwestycji (zadania) oraz plany obejmujgce znaczne obszary
sporzadzone pod rzgdami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla drugiej grupy
planéw pozadane jest jednak docelowe ich zaktualizowanie tak aby z jednej strony ujednolici¢
strukture zapisow ustaleri planu oraz umozliwi¢ wtascicielom gruntéw wprowadzenie ewentualnych
zmian funkcjonalnych. Wskazanym jest réwniez aby aktualizacja wigzata sie z opracowaniem planu
miejscowego pokrywajgcego dany obreb geodezyjny w catosci.

Ze wszystkich 22 planéw obowigzujgcych na obszarze gminy Chojnéw pig¢ zostato opracowanych
i uchwalonych jeszcze pod rzadami ,starej” nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994r,
0 zagospodarowaniu przestrzennym i sg to plany, ktére z uwagi na dezaktualizacje otoczenia
prawnego w jakim zostaly sporzgdzone wymagajg w miare mozliwosci aktualizacji w pierwsze;j
kolejnosci. Przy czym priorytetem w opracowaniu planéw miejscowych jest przyjgcie plandw dia
obrebéw geodezyjnych, ktore nie posiadajg zadnego pokrycia planami miejscowymi, badz pokrycie to
jest jedynie szczgtkowe (takich obrebdéw jest 11).

Studio Prefekicws REGION
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TABELA 2 POKRYCIE PLANAMI MIEJSCOWYMI OBSZARU GMINY CHOJNOW
Lp. Obreb Pov:il;a::bc:nia Pow:':il: j:té:i‘:;;lgnéw obol:v?:zryujcqlfe:ymi Plany w toku
planami
1. (E:iz'laonia Folniale) 1424 ha 1424 ha 100 % 5,5 ha
2. | Biskupin 2 604 ha brak planéw 0%
3. %‘;;x‘gi‘)” 698 ha 411 ha 59%
4. | Czemikowice 644 ha 4 ha 0,6% 3,5 ha
5, Dobroszéw 699 ha 699 ha 100%
6. Goliszow 1471 ha 1471 ha 100%
7. | Groble 726 ha brak planéw 0%
8. | Jaroszdwka 1096 ha 1096 ha 100%
9. | Jerzmanowice 727 ha 727 ha 100%
Konradéwka 52,7 ha -
10. | (Golaczéw, 1364 ha 644 ha 48% Konradowka
Piotrowice) 187,0 ha - Gotaczow
11. | Krzywa 935 ha 673 ha 2%
12. | Michow 465 ha 459 ha 98%
13. | Niedzwiedzice 1546 ha brak planéw 0%
14. | Okmiany 1742 ha 303 ha 17%
15. | Osetnica 844 ha 37 ha 4% 16,2 ha
Patnéw
16. | (Golocin, 1105 ha 5 ha 0,5%
Pawlikowice)
17. | Rokitki 1322 ha 404 ha 32% 26ha
18. | Stary tom 1405 ha brak planéw 0%
18. | Strupice 466 ha brak planéw 0%
20. | Witkow (Witkdwek) 821 ha brak planéw 0%
21. | Zamienice 976 ha 30 ha 3%
razem: 23080 ha (36% powierzchn?::;nl;? wiohe

Jak wynika z analizy przedstawionych powyzej danych, dynamika w sporzadzaniu nowych oraz
aktualizacji obowigzujgcych planéw miejscowych jest mniej wigcej stata w poszczegéinych analizowanych
latach i oscyluje od 1 do maksymalnie 3 planéw uchwalonych w danym roku, przy czym jedynie w 2004 r. i
2010 r. nie uchwalono zadnego planu miejscowego, co nie oznacza, ze w tym czasie nie prowadzono prac
planistycznych (nie zakoriczonych jednak efektem w postaci uchwalenia i uprawomocnienia sie planéw).
Nalezy zwréci¢ uwage, ze gmina posiada jedynie fragmentaryczne pokrycie planami migjscowymi, ktére
nie przekracza 36 % powierzchni gminy. Wéréd wszystkich obrebéw geodezyjnych znajdujgcych sie w
granicach gminy Chojnéw peine pokrycia planami miejscowymi posiadajg jedynie obreby:

- Biata,

- Dobroszéw,

- Goliszdw,

- Jaroszéwka,

- Jerzmanowice,

- Michoéw (pokrycie 98%).
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Niestety wéréd obrebéw gminy Chojnéw az 6 nie posiada zadnych planéw migjscowych a trzy
kolejne posiadajg jedynie pokrycie szczatkowe.

Parametr przyrostu {gcznej powierzchni planéw miejscowych obowigzujgcych na obszarze gminy
Chojnéw jest niezadawalajacy i wymaga zintensyfikowania dziatan w zakresie pokrycia catego
obszaru gminy planami miejscowymi. Na dynamikg w sporzadzaniu nowych oraz aktualizacji
obowiazujgcych planéw miejscowych majg negatywny wplyw przede wszystkim trzy czynniki:

1) tryb wyboru wykonawcy prac planistycznych (jednostki projektowej) wynikajgca z przepiséw

ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdéwier publicznych (t.Dz. U. 22013 r., poz. 907,
z p6zn. zm.),

2) dlugotrwatos¢ procedur planistycznych wynikajgca przede wszystkim z:

a) konstrukcji przepiséw prawa i jego niestabilnosci (zmiany przepiséw prawa regulujgcych
zasady sporzadzania planéw migjscowych, w trakcie ich opracowywania),

b) ochrony prawa wiasnoéci i zwigzana z tym partycypacje spoteczng w procesie tworzenia
prawa miejscowego (m.in. protesty i zarzuty sktadane w trybie ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym oraz uwagi skladane w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

3) koszt sporzgdzenia planu miejscowego i w tym kontekécie ograniczone mozliwoséci budzetowe
na sporzgdzanie planéw miejscowych.

— SRODKI BUDZETOWE PRZEZNACZANA NA PLANOWANIE PRZESTRZENNE
w gminie Chojnéw w latach 2010 - 2014
Dochéd budzetu
Plan Wykonania Wykonanie i g o
Rok [21 [21] 041 z togo wydatki
na planowanie
przestrzenne
24 387 703 zt
2010 30 601,00 30 600,00 99,67 -
0,13 %
22 522 856 zt
2011 36 620,00 33 580,54 91,70 —————
0,39 %
24 218 426 zt
2012 107 000,00 23 891,40 22,33 —e
0,44 %
25 166 559 zt
2013 56 862,00 47 482,72 83,51 —_—
0,23 %
28 063 161 zt
2014 108 611,00 38 468,15 35,42 ————
0,39 %

Analiza wykazuje, ze zafozone plany budzetowy w zakresie planowania przestrzennego byly w
realizowany réznie w réznych latach. Wynika to giéwnie ze specyfiki sporzadzania planéw
miejscowych zwigzanej z duzym udziatem czynnikéw zewnetrznych wzgledem gminy w procedurze
planistycznej. Z powodu przediuzajacych sie uzgodnieri lub diugiej procedury uzyskiwania zgéd na
zmiang gruntdéw rolnych na cele nierolnicze i nieleéne nie zawsze mozliwe jest wypetnienie zalozen
budzetowych zwigzanych z planami miejscowymi.
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Przyjmujgc 0,5% udziat $rodkéw finansowych dotyczacych planowania przestrzennego w
budzecie gminy (przy zatozeniu dochodéw gminy na poziomie 25 min zt) mozna zalozyé
przyspieszenie w opracowywaniu i uchwalaniu planéw miejscowych na poziomie 3 — 4 planéw rocznie
(obejmujacych cate obreby).

W sytuacji gdzie na 21 obrebéw geodezyjnych:
- 6 obrgbdéw ma praktycznie 100% pokrycie planami
(Biala, Dobroszéw, Goliszéw, Jaroszéwka, Jerzmanowice oraz Michow),

- 4 obreby majg ok. 50% (pomigdzy 72% a 32%) pokrycie planami
(Budziwojéw, Konradéwka, Krzywa oraz Rokitki),

- 11 obrgbdéw nie posiada zadnych planéw, badz to pokrycie nie przekracza kilku procent
(Biskupin, Czernikowice, Golocin, Groble, Niedzwiedzice, Okmiany, Osetnica, Stary tom,
Strupice, Witkéw oraz Zamienice),

realizacja objgcia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obszaru catej gminy, przy
zatozeniu uchwalania 3 — 4 planéw rocznie, zajmie co najmniej 6 lat.

Biorac pod uwage zawitoéci proceduralne, dynamicznie zmieniajgce sie prawo oraz potozenie
czesci gminy w obszarze chronionego krajobrazu ,Dolina Czarnej Wody”, ktére wymaga szczegdlnego
podejscia do konstrukcji ustaleri planu uwzgledniajgcych chroniony obszar, okres ten moze sie
wydtuzyc.

Potrzeba sporzgdzania nowych plandw miejscowych wynika nie tylko z potrzeb kreowania i
realizowania polityki przestrzennej gminy ale takze z potrzeb inwestoréw a przede wszystkim
inwestoréw indywidualnych bedgcych mieszkaricami (badz potencjalnymi mieszkaricami) gminy
Chojnéw. Ocena zapotrzebowania na dokumenty planistyczne ze strony mieszkaricéw wynika wprost
z licznych wnioskéw sktadanych na piémie w sprawie zmiany funkcjonalnej przeznaczenia terenéw a
takze liczne zglaszanych w tym zakresie potrzeb w sposéb mniej formalny (telefonicznie, na
spotkaniach itp.). Do tego dochodzg takze licznie wydawane decyzje o warunkach zabudowy (WZ) na
obszarach, na ktérych brak jest planéw miejscowych.

Na podstawie iloéci wnioskéw, oszacowanych w ponizszej tabeli, o dokonanie Zmiany
przeznaczenia gruntow (ok. 140 zloZonych wnioskéw obejmujgcych blisko 180 lokalizacji) mozna
stwierdzi¢, Ze wystepuje potrzeba aktualizacji polityki przestrzennej gminy w zakresie dokumentu
kierunkowego jakim jest studium jak i tworzenia nowych aktéw prawa miejscowego w postaci planéw
miejscowych. Zdecydowana wigkszo$¢ wnioskéw dotyczy przeznaczenia pod cele mieszkaniowe.
Wigkszos¢ wnioskéw jest mozliwych do rozpatrzenia pozytywnie z uwzglednieniem art. 20 ust.
ustawy, w granicach okreslonych w Studium uwarunkowarn | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnéw. Z uwagi na polityke przestrzenng gminy dotyczgcyg lokalizacji farm
wiatrowych, wszystkie wnioski o lokalizacje tego typu inwestycji podlegajg odrzuceniu.
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Aktualnie na obszarze gminy Chojnéw w opracowaniu jest (podjeto co najmniej uchwaty w
sprawie przystapienia do sporzadzenia mpzp) pie¢ planéw miejscowych:

WYKAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TARELA:A W opracowaniu
uchwata Rady Gminy
nazwa planu w sprawie przystapienie uwagi
do sporzadzenia planu
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi ; : ,
Golaczow. NF XXIX.175.2012 Plan w wigkszoéci stanowi

(pow. 187,0 ha)

z dnia 29 listopada 2012 r.

zmiang obowigzujgcych
mpzp.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obrebu wsi Biata - nieruchomoéci o numerze
ewidencyjnym 204/3, 205 i 208 pofozonej w obrebie Biala, gm.
Chojnéw,

(pow. 11,9 ha)

Nr XXXIX.257.2013
z dnia 30 sierpnia 2013 r.

Z uwagi na nieznaczny
obszar objgty planem, nie
ma on znaczenia w bilansie
obszaréw gminy pokrytych
planami,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Czemnikowice, Konradéwka, Osetnica, gm. Chojnéw.

(pow. 67,6 ha)

Nr XL.267.2013

z dnia 27 wrzeénia 2013 r.

Plan obejmuje punktowe
niezalezne obszarowo
opracowania w trzech

réznych obrebach,

Plan nie ma znaczenia w

bilansie obszaréw gminy

pokrytych planami.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Rokitki oraz obrebu wsi Zamienice,
terendw poeksploatacyjnych kopalni ,Rokitki” - nieruchomosci
0 numerze ewidencyjnym 557/2, potozonej w obrebie Rokitki,
gm. Chojnéw

(pow. 2,6 ha)

Nr X.50.2015
z dnia 29 maja 2015 r.

Z uwagi na nieznaczny
obszar objety planem, nie
ma on znaczenia w bilansie
obszaréw gminy pokrytych
planami.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym nr
1008/14, potozonej w obrebie Konraddwka w gminie Chojndw,

(pow. 4,8 ha)

Nr X1.58.2015
z dnia 26 czerwca 2015 .

Z uwagi na nieznaczny
obszar objety planem, nie
ma on znaczenia w bilansie
obszaréw gminy pokrytych
planami.

Sposrod wyzej wymienionych planéw bedacych w toku, jedynie obszar objety planem dla wsi

Golaczéw posiada znaczacy powierzchnig (ok. 187 ha). Jednak jest to plan sporzadzany dia obszaru,
ktéry w wigkszosci czesci pokryty jest przez obowigzujacy plan. Pozostate cztery plany obejmuja
jedynie pojedyncze dziatki i takze w zasadzie obejmujg gléwnie obszary objete obowigzujgcymi
planami, w zwigzku z czym fgcznie z planem dla Gotaczowa pomimo objecia uchwatami przystgpieniu
do sporzgdzenia mpzp powierzchni blisko 270 ha nie wnoszg one praktycznie zadnej zmiany w

zakresie pokrycia obszaru gminy planami miejscowymi.

Studio
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TABELA & WNIOSKI O ZMIANE FUNKCJONALNA PRZEZNACZENIA GRUNTOW
na obszarze gminy Chojnéw w latach 2007-2015
Whnioski o zmiang przeznaczenia gruntéw na cel:
mieszkaniowe,
. rekreacyjne, " "
L.p. Miejscowosé zagrodows ustugowe lub B Wnioski inne opis
lub przemystowe
mieszkaniowo-
ustugowe
1 Biata ~ s
(Kolonia - Kollataja) 15 1 1 funkcje publiczne
2. Biskupin 1 1 3 fotowoltaika (x1), rola (x2)
3 Budziwojow . —
(Dzwondw) 5 - 3 fotowoltaika (x1), swietlica }x2)
4. Czemikowice 0 1 3 fotowoltaika (x2), farmy wiatrowe (x1)
5. Dobroszdw 14 - - -
B. Goliszéw 1 - - =
7. Groble - - 1 eksploatacja kruszyw
8. Jaroszdwka 4 - - -
9, . ~ fotowoltaika (x1), farmy wiatrowe (x1),
Jerzmanowice &l % eksploatacja kruszyw (x2)
10. 3 2 3 fotowoltaika (x2), zielen (x1)
Konradéwka
(Gotaczow, 24 - - =
Piotrowice)
4 - = -
11. Krzywa 2 - - -
12. | Michdw 1 - - -
13, Niedzwiedzice 9 2 1 zalesienie
14. ; fotowoltaika (x1), farmy wiatrowe (x1),
Okmiany & 2 2 eksploatacja kruszyw (x1)
15. Osetnica 1 - 2 fotowoltaika (x1), zalesienie (x1)
16. | Patnéw
(Golocin, 1 - 2 fotowoltaika (x1), farmy wiatrowe (x1),
Pawlikowice)
17. | Rokitki 18 - - -
18. | Stary tom 2 - 1 fotowoltaika (x1)
19. Strupice - - - -
20. | Witkéw (Witkowek) - 2 farmy wiatrowe (x1), dom parafialny
21. Zamienice 4 - - -
razem: 139 9 28

Konieczne jest zatem dgzenie do catkowitego pokrycia obszaru gminy planami miejscowymi (jak
to juz wezesniej wskazywano) jako jedynej skutecznej metody zarzadzania procesami przestrzennymi
zachodzgcymi na jej obszarze. Dziatania w tym zakresie powinny przebiegac sukcesywnie ale przede
wszystkim z odpowiednig determinacja, przy uwzglednieniu koniecznosci aktualizacji w planach
miejscowych kierunkéw polityki przestrzennej zawartych w studium, jako dokumentu wigZgcego
organy gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

atudie Projektowe REGION
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S. Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (LICP)

art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

wInwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego,
a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W latach 2007-2014 wydano fgcznie 30 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

(LICP). Wéréd wydanych decyzji cze$é obejmowata kilka obrebéw geodezyjnych np.:
budowa kanalizacji, dec.GIP.6733.5.2013.MH (Michéw — Gotaczéw),

budowa linii energetycznej 20kV, dec.GIP.6733.2.2014.MH (Dzwonéw-Strupice),
budowa linii energetycznej 20kV, dec.GIP.6733.3.2014.MH (Osetnica-Krzywa),
budowa linii $wiattowodowej, dec.RGG/G/7331/CP-8/2007/08 (Krzywa-Osetnica-Konradéwka-

Patnéw),

kanalizacja sanitarna, dec. RGG/G/7331/CP/6/2008 (Budziwojéw-Golocin-Pawlikowice).

TABELA § DECYZJE LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO (LICP)
na obszarze gminy Chojnéw w latach 2007-2014
Decyzje o ustalenia warunkéw lokallzaciji inwestycji celu publicznego (LICP):
L.p. Miejscowosé
wodociagl i kanalizacja energetyka inne
1| Biata _ _ _
(Kolonia - Koltataja)
2. Biskupin - 2 -
3 Budziwojow 1 1 _
(Dzwonéw)
4. Czemikowice | - 1
5. Dobroszéw - - -
6. Goliszdéw - - -
7. Groble - 1 -
8. Jaroszowka - - -
8. Jerzmanowice - - -
10. - - 1
Konradéwka
(Gotaczow, 1 = -
Piotrowice)
1. Krzywa 1 - 2
12. Michéw 1 - -
13. Niedzwiedzice - - -
14. Okmiany 2 - 2
15. Osetnica 3
16. Patnow (Gotocin, 2 2 1
Pawlikowice)
17. Rokitki 1 - -
18. Stary tom - 1 1
19. Strupice - 4 -
20. Witkow (Witkéwek) - 1 1
21. Zamienice 2 - 1

1d: 070A121C-DOFE-4A62-9590-C046DE073502. Podpisany
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Wigkszos¢ decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w analizowanym okresie
dotyczyta infrastrukturalnych inwestycji liniowych. Spoéréd decyzji LICP o nieliniowym charakterze
mozna wyréznic trzy zadania o charakter spolecznym:

- budowa éwietlicy w miejscowosci Witkéw,
- budowa éwietlicy w miejscowoséci Zamienice,
- budowa mieszkari socjalnych w zabudowie szeregowej w Okmianach.

6. Analiza wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy (W2)

art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

»Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca na budowie obiektu
budowlanego lub wykonaniu innych robot budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci, [..] wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.”

TABELA 7 DECYZJE O USTALENIA WARUNKOW ZABUDOWY (WZ)
ha obszarze gminy Chojnéw w latach 2007-2015
Decyzie o warunkach zabudowy (W2) Uwagi
L.p. Miejscowosé mieszkaniowe, rekreacyjne,
zagrodowe inne
lub mieszkaniowo-ustugows

1, E?;Zt(;(jzl)onia - 2 - petne pokrycie planami
2 Biskupin 18 4 -
3. Budziwojéw 2 1 R

(Dzwondw)
4. Czermnikowice 42 4 pokrycie planami < 1%
5 Dobroszéw - - petne pokrycie planami
6. Goliszdw - - petne pokrycie planami
7. Groble 7 -
8. Jaroszéwka - - petne pokrycie planami
9. Jerzmanowice - - petne pokrycie planami
10. - -

Konradéwka

(Gotaczaw, = - blisko 50% pokrycie planami

Piotrowice)
11. Krzywa 1 1 -
12. Michéw 3 1 -
13. Niedzwiedzice 23 1 brak planow
14. Okmiany 22 9 pokrycie planami ok. 9%
185. Osetnica 16 5 pokrycie planami ok. 6%
18. gg:;ﬁ:; &GD‘:;’ cin, 18 3 pokrycie planami < 1%
17. Rokitki 10 3 -
18. Stary tom 12 1 brak planow
19. Strupice 4 2 brak planow
20. | Witkow (Witkowek) 17 11 brak planéw
21. Zamienice 36 9 pokrycie planami ok.39%

razem: 231 55
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Najwigksza ilod¢ decyzji o warunkach zabudowy dotyczyta przede wszystkim zabudowy
mieszkaniowej (budowa, rozbudowa, adaptacja) i znacznie przekracza 200, natomiast decyzje
dotyczace inwestycji innych niz mieszkaniowych stanowig ok. 20% wszystkich wydanych decyzji,

Z kolei najwigksza koncentracja decyzji o warunkach zabudowy dla funkcji mieszkalnych
(powyzej 20 decyzji) dotyczy miejscowosci: Czernikowice, Niedzwiedzice, Okmiany i Zamienice.

Zagospodarowanie terenu opierajgce si¢ wylacznie na ustalaniu warunkéw zabudowy w drodze
decyzji administracyjnych nie moze gwarantowaé spoéjnosci tych dziatari z kierunkami polityki
przestrzennej zawartymi w studium. Ponadto decyzje (jako narzedzia stuzace realizacji polityki
przestrzennej) majg znacznie ograniczong funkcjonalnoéé w stosunku do planéw miejscowych. Z
jednej strony np. wiele form ochrony moze byé wprowadzanych wylgcznie w planach miejscowych.
Natomiast z drugiej strony dla wielu pozytywnych (pozgdanych) dla gminy funkcji nie mozna, z uwagi
warunki formaine art. 61 ust. 1 ustawy, okreslié warunkéw zabudowy w trybie decyzji. W odréznieniu
od decyzji ustalajgcej warunki zabudowy, plan miejscowy obejmuje catoksztatt zagadnien zwigzanych
z realizowaniem polityki przestrzennej i ochrong tadu przestrzennego, pozostajgc w Scistym zwigzku z
wyznaczonymi w studium kierunkami polityki przestrzennej gminy. Tylko za pomocg planu mozna
wprowadzi¢ spojny system ustaler, nakazéw, zakazéw i ograniczen, posiadajgcy szerszy kontekst
obszarowy niz umozliwia to decyzja o warunkach zabudowy.

Analiza wykazala, ze na obszarach, na ktérych brak jest planéw miejscowych réwniez
prowadzona jest dziatalno$¢ inwestycyjna, w zwigzku z czym wystepuje zapotrzebowanie na
dokumenty planistyczne ustalajgce warunki zabudowy. Dlatego z punktu widzenia prowadzenia
spojnej polityki przestrzennej na terenie gminy niezbedne jest sporzadzenie planéw miejscowych,
szczegolnie dla obrebow Czernikowice, Witkéw, Okmiany i Zamienice. Uchwalenie planéw
miejscowych pozwoli gminie na kontrolg i skoordynowanie aktywnosci inwestycyjnej z politykg
przestrzenng wyrazong w dokumencie Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnéw, ktéry z uwagi na art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniy i
zagospodarowaniu przestrzennym powinien byé podstawowym dokumentem w kreowaniu tadu
przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju ha obszarze gminy.
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7. Podsumowanie i wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Analiza studium z 1999 r. wraz z jego punktowymi aktualizacjami pod katem aktualnych wymagan
prawnych wskazuje na czesciowy brak ustale wynikajacych z art. 10 ustawy. Jednakze w tym
zakresie nie skutkuje to obowigzkiem sporzadzenia zmiany studium. Dostosowanie do przepiséw
ustaw zostanie przeprowadzone przy kolejnej edycji studium. Analogiczna sytuacja ma odniesienie do
planéw miejscowych uchwalonych przed wejéciem w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére w duzej cze$ci nie wypelniajg przepiséw art. 15
ustawy. Przy czym podobnie jak w odniesieniu do studium moga one nadal funkcjonowaé w obrocie
prawnym. Ustalenia tych planéw pozwalajg na realizacje inwestycji zgodnie z wymogami przepisow
prawa budowlanego. Jednocze$nie plany sporzadzone pod rzadami obowigzujgce] ustawy opizp
nalezy oceni¢ jako zgodne z obowigzujgcym prawem.

Z analizy dostgpnych materiatéw (studium, plany miejscowe, decyzje lokalizacji celu publicznego,
decyzje o warunkach zabudowy oraz skladane wnioski) nalezy jednakze stwierdzié, ze polityka gminy
w zakresie gospodarki przestrzennej wymaga zdecydowanych dziatar. Brak petnego pokrycia planami
miejscowymi (ok. 2/3 powierzchni gminy nie posiada planéw miejscowych) nie sprzyja, a co nhajmniej
utrudnia, wypelnianie dgzenia gminy do osiggniecia fadu przestrzennego z uwzglednieniem
zZréwnowazonego rozwoju.

Znaczna ilos¢ wydawanych decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy (WZ) $wiadczy o
zapotrzebowaniu spolecznym na realizacje inwestycji na obszarze gminy. W bardzo duzej mierze sg
decyzie wydawane w sprawach indywidualnych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng. Konieczno$¢ uzyskania decyzji ustalajgcej warunki zabudowy niejednokrotnie wydiuza
niepotrzebnie procesy inwestycyjne. Oczywicie z uwagi na ztozonoéé procesu sporzadzenia planu
miejscowego oraz koszty opracowania planéw miejscowych trudno bedzie uzyskaé petne pokrycie
gminy planami w okresie jednej kadencji Rady Gminy. Dlatego tez niezbednym jest ustalenie
wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych i konsekwentne jego realizowanie.

Wieloletni program sporzgdzania planéw miejscowych w przypadku Gminy Chojnéw opiera
swoje zatozenia przede wszystkim na potrzebie dgzenia do objecia planami miejscowymi calego
obszaru gminy. Kolejno§¢ opracowania planéw wynika w zasadzie ze struktury pokrycia planami
miejscowymi, sktadanymi wnioskami o zmiane przeznaczenia gruntéw oraz wydawanych ilo§¢ decyzji
0 warunkach zabudowy. Program podzielono na cztery grupy w zaleznoéci od aktuainej potrzeby
sporzgdzenia planu dla konkretnego obrebu:

1) Obregby do objecia planami w pierwszej kolejnosci (obszary bez planéw lub z
planami szczatkowymi i najwiekszg iloscig wnioskéw badz decyzji o warunkach
zabudowy):

- Czernikowice,

- Okmiany (objete planem w ,starej" procedurze),
- Witkéw,

- Zamienice (objete planem w _starej” procedurze).
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2) Obreby do objgcia planami w drugiej kolejnosci (obszary bez planéw lub z
planami szczatkowymi i stosunkowo niewielkg iloscig wnioskéw i wydanych
decyzji):

- Patnéw (Golocin, Pawlikowice),
- Niedzwiedzice,

- Osetnica,

- Stary tom,

3) Obreby do objecia planami w trzeciej kolejnogci (obszary bez planéw lub z
niewielkim pokryciem planami ze stosunkowo niewielkg iloscia wnioskow i
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy):
- Biskupin,
- Budziwojow,
- Konradéwka (Gotaczéw, Piotrowice) — mozna rozwazyé objecie osobnymi planami
poszczegblne miejscowosci),

- Krzywa (objeta planem w ,starej" procedurze),
- Rokitki.

4) Obreby do objecia planami w ostatniej czwartej kolejnosci (obszary ze 100%
bgdz blisko 100% pokryciem planami):
- Biata,
- Dobroszow,
-  Goliszéw ,
- Jaroszéwka ,
- Jerzmanowice,

-~ Michéw.

Biorac pod uwage procedure sporzadzenia planu miejscowego okreslong w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a takze zakres merytoryczny planu wynikajgcy z
art. 15 oraz w kontekécie art. 16 ust 1 ustawy zasadnym moze byé podzielenie danego obrebu na
kilka mniejszych planu (np. na poszczegéine miejscowosci) lecz przy zachowaniu zasady, ze
priorytetem jest dgzenie do petnego pokrycia planami kazdego obrebu geodezyjnego.

Wieloletni program sporzgdzania planéw miejscowych powinien by¢ weryfikowany co najmniegj raz
w roku budzetowym. Weryfikacja roczna ma za zadanie:
- po pierwsze biezaca kontrole realizacji planéw miejscowych,

- po drugie niezbedne zmiany w zakresie priorytetow objecia danego obrebu planem
miejscowym 2z uwagi na potrzeby samorzadu gminnego potrzeb spotecznych i
gospodarczych oraz mozliwosci budzetowych gminy.
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8. Zalgczniki graficzne.

A. gmina Chojnéw - obszary objete planami migjscowymi
B. gmina Chojnéw - wnioski o zmiane przeznaczenia na tle obszarow pokrytych planami
C. gmina Chojnéw - decyzje o warunkach zabudowy "LICP" oraz "WZ"

PRZEWOD RADY
Bogda : kowiec
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